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1.1

Vorbemerkungen
Anlass und Aufgabenstellung

Die Aufgaben und Herausforderungen im Stadtebau, in der Stadtentwicklung und Stadt-
erneuerung sind vielfaltig. Die Stadt Renningen stellt sich diesen Herausforderungen
seit vielen Jahren und nutzt zur Bewaltigung der Aufgaben auch die Instrumente des
besonderen Stadtebaurechts des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Stadt Renningen verfugt Uber ein Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2003.
Unter dem zentralen Leitbild ,Renningen — Lebendige Stadt der Zukunft wurden neun
Leitziele herausgearbeitet, die einen Handlungsrahmen fur kommunale Entscheidun-
gen der folgenden Jahre darstellen. Eines der Leitziele ist ,Starkung der Stadtmitte —
Bahnhofstralle®. Als Umsetzung wurde eine innerstadtische Rahmenplanung vorgese-
hen, die im Jahr 2018 unter intensiver Burgerbeteiligung im ,Rahmenplan Stadtmitte /
Bahnhofstrale® mindete. Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des Rah-
menplans.

Im Jahr 2020 wurde die Fortschreibung des gesamtstadtischen Stadtentwicklungskon-
zeptes unter der Bezeichnung ,Stadtentwicklungsplan 2040 — STEP 2040 unsere Stadt
entwickelt sich weiter!” angestol3en, um die formulierten Leitziele auf Ihre Umsetzung
hin zu Uberprifen und auf die aktuellen Rahmenbedingungen anzupassen. Ein Ziel ist
es, eine Gebietskulisse abzugrenzen, fir welche im Jahr 2021 Finanzhilfen aus einem
Programm der stadtebaulichen Erneuerung beantragt werden sollen. Im September
2020 fand ein Termin mit Vertretern des Wirtschaftsministeriums und Regierungsprasi-
diums Stuttgart statt, um eine moégliche Gebietskulisse fir ein kiinftiges Sanierungsge-
biet zu besprechen.

Der Bund und das Land Baden-Wirttemberg unterstitzen die Anstrengungen der
Stadte und Gemeinden mit vielfaltigen Programmen der stddtebaulichen Erneuerung.
Die Programme der stadtebaulichen Erneuerung wurden in den vergangenen Jahren
dabei zunehmend differenziert im Hinblick auf einzelne Problemlagen ausgestaltet. Als
Ubergeordnete Themenstellungen tber alle Programme hinweg werden die Herausfor-
derungen des demografischen und sozialen Wandels, der Digitalisierung sowie die
energetische Erneuerung der Immobilienbestéande zur Schaffung von Wohnraum gese-
hen. Die Attraktivierung von Flachen und leerstehenden Immobilien, bauvorbereitende
MafRnahmen sowie die bedarfsgerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes sind da-
her besonders bedeutsame Aufgabenbereiche. Auch kleinere Stadte und Gemeinden
fur alle Bevolkerungsgruppen lebenswert attraktiv und nutzbar zu gestalten und zu er-
halten ist eine der zentralen Aufgaben der Stadtebauférderung. Ein besonderes Augen-
merk liegt daher auf MaRnahmen zur Belebung und langfristigen Aufwertung von Stadt-
und Ortskernen. Mit Hilfe der Férdermittel sind die kommunale Identitat und Attraktivitat
der Stadte und Gemeinden im Land zu starken, wobei die Stadtebauférderung seit 50
Jahren einen entscheidenden Beitrag leistet.
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1.2

Um die Voraussetzungen flr die Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Er-
neuerung zu schaffen, hat die Stadt Renningen die Wustenrot Haus- und Stadtebau
GmbH (WHS), Ludwigsburg, beauftragt, eine stadtebauliche Analyse fir einen Bereich
,Bahnhof / nordliche Bahnhofstral3e“ zu erarbeiten.

In dem vorliegenden Bericht werden nach dem derzeitigen Stand die Bestandsauf-
nahme, wesentliche Missstande und der Entwurf eines gebietsbezogenen integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mit Kosten- und Finanzierungsuibersicht als
Ausgangspunkt fur weitere Planungen dargestellt.

Dieser Bericht dient als Beurteilungsgrundlage fir die Aufnahme in ein Programm der
stadtebaulichen Erneuerung und ist die Vorstufe fur die noch durchzufihrenden vorbe-
reitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) und das gebietsbezo-
gene integrierte Entwicklungskonzept.

Nachstehend ist dokumentiert, dass die Stadt Renningen zur Bewaltigung der zahlrei-
chen aufgezeigten Defizite auf Stadtebauférdermittel angewiesen sein wird, da die gra-
vierenden stadtebaulichen Mangel und Missstande aus eigener Kraft finanziell nicht be-
hoben werden kénnen.

Untersuchungsverfahren

Die Bestandsaufnahme wurde von Mitarbeitern der WHS bei Ortsbesichtigungen durch-
gefuhrt; die Gebaudebewertung aller Haupt- und Nebengebaude erfolgte dabei nach
dem aufReren Zustand der Gebaude. Die weiteren im Rahmen der Bestandsaufnahme
erhobenen Grundstiicksdaten wurden durch Katastererhebungen, Auswertungen von
Statistiken und Angaben der Stadt erfasst. Zudem standen die fur die Erarbeitung des
»,Rahmenplan Stadtmitte / BahnhofstraRe® erhobenen Daten des Instituts fur Stadt- und
Regionalentwicklung an der Hochschule Nurtingen / Geislingen (IfSR) von Mai 2017 zur
Verfligung.

Bei einer Weiterfuhrung der vorbereitenden Untersuchungen ist im laufenden Verfahren
auch die vom BauGB geforderte Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137
BauGB) durchzufiihren. Es ist beabsichtigt, Grundstiickseigentimer, Mieter und Ge-
werbetreibende im Untersuchungsgebiet mittels einer Fragebogenaktion Uber die be-
stehenden Verhaltnisse in den Bereichen Wohnen und Arbeiten sowie Verkehr, Ver-
und Entsorgung sowie Ausstattungsstandards zu befragen.

Die Trager offentlicher Belange sollen ebenfalls im weiteren Verfahren um Abgabe einer
Stellungnahme zu der beabsichtigten SanierungsmalRnahme gebeten werden.



Renningen ,,Bahnhof / nérdliche Bahnhofstra3e“ Das Untersuchungsgebiet

2.1

Die Stadt Renningen und das Untersuchungsgebiet
Lage im Raum

Die Stadt Renningen, die zum Regierungsbezirk Stuttgart gehort, liegt im Landkreis
Boblingen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den drei tUberregional bedeutsamen Zen-
tren Boblingen, Sindelfingen und Leonberg sowie zur Landeshauptstadt Stuttgart.

Trotz der Nahe zum Verdichtungsraum Stuttgart liegt Renningen mit seinen beiden
Stadtteilen Malmsheim und Renningen in einer landlich gepragten Gegend und zeich-
net sich durch die Nahe zu den Naherholungsgebieten des Stroh- und Heckengaus
sowie des Nordschwarzwaldes aus. Die Stadt weist verschiedene Schutzgebietskate-
gorien, wie das Naturschutzgebiet Langenbuihl, auf ihnrer Gemarkung aus.

Die Anbindung von Renningen an das uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die B295
Stuttgart — Weil der Stadt sowie Uiber die von Sindelfingen kommende B464. Uber die
Anschlussstellen Rutesheim und Leonberg-West zur Bundesautobahn A8 besteht eine
sehr gute Anbindung an das bundesdeutsche Autobahnnetz.

An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist die Stadt Renningen Uber die S-Bahn S6
Stuttgart — Weil der Stadt sowie die S-Bahn 60 Bdblingen — Ditzingen iber jeweils einen
Haltepunkt im Stadtteil Malsheim und in Renningen angebunden. Ab dem Jahr 2022
soll zusatzlich die geplante S-Bahn 62 (Express-S-Bahn) zwischen Weil der Stadt und
Feuerbach verkehren. Ab 2023 gelangen Fahrgaste mit der Hermann-Hesse-Bahn in
rund 60 Minuten von Calw Uber Weil der Stadt und Renningen nach Stuttgart.

Durch den Bau der Umgehungsstrale sowie der ,Nord-Sud-Strale und der ,Nordrand-
stralRe” zwischen den beiden Stadtteilen wurde der Uberregionale Durchgangsverkehr
zwischenzeitlich weitgehend aus der Stadt herausgenommen.

Die Verkehrsanbindung an den Uberregionalen Individualverkehr und an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr ist sehr gut und wird weiter verbessert. Nicht zuletzt auf-
grund dessen stellt Renningen einen attraktiven Wohnstandort in der Region Stuttgart
dar. Der Bahnhof in Renningen wurde als einer von 16 deutschen Bahnhofen fur das
Innovationsprojekt ,Zukunftsbahnhof Renningen® ausgewahlt. Das Projekt dient dazu
Fahrgasten oder Bahnhofsbesuchern mit unterschiedlichen Angeboten und Services
einen angenehmen Aufenthalt am Bahnhof zu bieten. Der Bahnhof soll durch den Ser-
vice, wie WLAN und innovative Reisendeninformationen, Einkaufsmoglichkeiten, etc.
besser in das Bahnhofsumfeld eingebunden und zukunftsfahig gestaltet werden.

Seit der Zusammenlegung der vorher eigenstandigen Gemeinden Renningen und
Malmsheim im Jahre 1972 hat sich die Einwohnerzahl stetig erhdht. Die Einwohnerzahl
der Stadt Renningen betragt derzeit rund 18.535 Einwohner (Quelle: Statistisches Lan-
desamt 2021, Datenbasis 04/2020)). Im Untersuchungsgebiet selbst leben rund 120
Einwohner.
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Die frihere Eigenstandigkeit der beiden Stadtteile ist noch heute ablesbar:
Obwonhl der Schwerpunkt in Bezug auf Infrastruktur und Versorgung im Stadtteil Ren-
ningen liegt, verfigt Malmsheim trotzdem Uber eine gewisse eigene Infrastruktur z. B.
im Bildungsbereich.

Auch Gewerbegebiete befinden sich sowohl im Stadtteil Renningen als auch in Malms-
heim, wobei das gréflite Gewerbegebiet im Norden des Stadtteils Renningen an der S-
Bahn Linie zu finden ist.
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Abbildung 1: Lage im Raum
(Quelle: GMA, 2020)
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2.2 Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan der Region Stuttgart (2009) ist Renningen der zentralortlichen Funk-
tion eines Kleinzentrums im Mittelbereich Leonberg zugewiesen. Die Stadt liegt dabei
in einem Verdichtungsraum auf der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart — Leonberg
— Calw. In der Stadt Renningen sind mit den Gebieten ,Malmsheim-Ost* (Wohnungs-
bauschwerpunkt ,Schnallenacker) und ,Renningen-Sid“ Schwerpunkte des Woh-
nungsbaus definiert. Aufgrund der gunstigen Lage legt der Regionalplan das Gebiet
.Renningen-Malmsheim® als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen flr den Bereich Renningen, Leonberg und Weil der Stadt fest. Demnach
kommt der Stadt Renningen die Aufgabe zu, im hoch verdichteten Raum auch weiterhin
die Voraussetzung fir eine leistungsfahige wirtschaftliche Entwicklung und nachhaltige
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gesunde Wohn- und Lebensbedingungen zu schaffen. Als Kleinzentrum hat die Stadt
die Aufgabe, ihre Ausstattung so auszubauen, dass sie den haufig nachgefragten
Grundbedarf im Verflechtungsbereich decken kann. Demzufolge sind der vorhandene
Einzelhandel bzw. die vorhandenen Dienstleistungen im Versorgungskern des Stadt-
teils Renningen auch weiterhin zu starken und kiinftige zentraldrtliche Versorgungsein-
richtungen in der Kernstadt zu integrieren.

In den letzten Jahren und auch kiinftig ist ein Bedeutungsgewinn der Stadt zu erkennen
/ erwarten.

2.2.2 Stadtentwicklungsplan

Aus der Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans, begleitet vom Institut fur Stadt-
und Regionalentwicklung (IfSR), ergeben sich folgende Schwerpunkte, die fir das Un-
tersuchungsgebiet mit konkreten MalRnahmen unterlegt werden sollen:
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Hauptstralte 5, 71272 Renningen, hartmut.marx@renningen.de, 07159/924-131

Abbildung 2: Aufruf zur Mitwirkung
(Quelle: Mitteilungsblatt Stadt Renningen, Juni 2020)

Der Stadtentwicklungsplan soll im Oktober 2021 dem Gemeinderat vorgelegt werden.
Auf Grundlage der bisherigen Untersuchungen ist die Bedeutung hervorzuheben, die
dem Bahnhofsareal als Verknlipfungspunkt zwischen dem Gewerbegebiet im Norden —
insbesondere dem angrenzenden Campus ,Robert Bosch GmbH Zentrum fir For-
schung und Vorausentwicklung“ — sowie der Renninger Innenstadt im Stden zugute-
kommt.

2.2.3 Rahmenplan Stadtmitte / BahnhofstralRe

Der Rahmenplan Stadtmitte / Bahnhofstralle aus dem Jahr 2018 wurde durch das IfSR
erstellt. Als spezifische Leitlinien des Bahnhofumfeldes wurden die ,stadtebauliche Auf-
wertung und Weiterentwicklung der Nutzungen am Bahnhof und im Bahnhofsumfeld*
mit folgenden Schwerpunkten festgelegt:
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- Bahnhof und Bahnhofsvorplatz mit StraRenraum aufwerten, attraktive Aufenthalts-
moglichkeiten schaffen;

- Attraktiven Endpunkt der Sichtachse von der Bahnhofstra3e zum Bahnhof schaffen,
z. B. gestalterisch, baulich, durch Bdume;

- Bauliche(n) Hochpunkte als nérdlichen Abschluss der Bahnhofstralle prifen.

- Bebauung mit héherer Dichte und grofierer Hohe prifen;

- Bedarf an P+R-Parkplatzen prifen;

- Erweiterung Hotel / Boardinghouse, Dienstleistungsnutzung und Wohnen prifen.

Fur die ,Mittlere Bahnhofstra3e“ wurden folgende Schwerpunkte festgelegt:

- Kreuzung Bahnhofstralle / Hinterriedstral3e:
Stadtebauliche Entwicklung als Auftakt zur Stadtmitte anstreben, z. B. mehrge-
schossige Gebaude, mit integrierter Nutzung der Telekom, Aufenthaltsmoglichkeit
mit Grlinbereich gestalten und Martin-Luther-Eiche erhalten;

- Wohnen / Dienstleistung als Schwerpunkte.

- __'_'-'\.I.'FEI 0| ==

Abbildung 3: Ausschnitt Rahmenplan Stadtmitte / Bahnhofsareal
(Quelle: IfSR, 2018)
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Als Ubergreifende Leitlinien des gesamten Untersuchungsgebietes wurden genannt:

- Potenzialflachen einer baulichen Nutzung zuftihren;

- Barrierearmes Wohnen auch fiir Altere in zentralen Lagen schaffen;

- Angemessene, differenzierte Geschossigkeit anstreben;

- Raumkanten entwickeln;

- Grunausgleich und Freiraumaufwertung fur bauliche Innenentwicklung schaffen;

- Alle Verkehrsarten (zu Full gehen, Radfahren und motorisierter Verkehr) werden
adaquat bericksichtigt, attraktives Ful3- und Radwegenetz weiterentwickeln;

- Parkplatzangebot bedarfsgerecht weiterentwickeln.

In einer Klausurtagung des Gemeinderates am 13./14.09.2019 wurde auch der Hand-
lungsschwerpunkt Bahnhofsumfeld erdrtert. Es wurde u. a. festgehalten, dass Gespra-
che mit Immobilieneigentimern und weiteren potentiellen Schlisselakteuren sowie eine
Fortfihrung der Blrgerbeteiligung Aufschluss tber die Handlungsmadglichkeiten geben
sollen. Ein bedeutender Schllsselakteur ist die Deutsche Bahn, die bereits Mitwirkungs-
bereitschaft im Bahnhofsumfeld signalisiert hat.

Aus bereits zur Verfigung stehenden Ideenskizzen ist zu entnehmen, dass die Veran-
derung der Verkehrsfihrung am Kreuzungspunkt ,Alte Bahnhofstralie“—,Bahnhof-
stral3e” stadtebauliche Vorteile bringen kann. Zusatzlich wird eine Bebauung des P+R-
Parkplatzes iberlegt, um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen, die Potentialfla-
chen am Bahnhof effektiv zu nutzen und die stadtebauliche Qualitat des Bahnhofsum-
feldes aufzuwerten.

] ‘ ] kGrgt-’eﬂ\sfmn: .

Abbildung 4: Bebauungsskizze
(Quelle: IfSR, 2019)
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Abbildung 5: Bebauungsskizze
Abbildung 6: Bebauungsskizze
(Quelle: IfSR, 2019)

Aus dem Stadtentwicklungs- und dem Rahmenplan geht hervor, dass die Bedeutung
des Bahnhofes als neuralgischer Punkt weit Gber den unmittelbaren Bahnhofplatz hin-
ausgeht und ihm daher stadtebaulich eine besonders hohe Prioritat zukommt (Quelle:
IfSR 2020). Gleichermalien ist die Weiterentwicklung der Bebauung entlang der Bahn-
hofstralde als zentrale Achse zur Innenstadt bedeutend fir die Starkung des Wohn- und
Dienstleistungsangebots.

Durch eine optische und funktionale Entwicklung der Bahnhofstralle vom Bahnhof bis
zum Areal Post- / Bahnhof- und Jahnstraf3e mit dem kiinftigen Standort der Stadtver-
waltung erfolgt die Anknipfung an den Bereich der Sanierung ,Sudliche Bahnhof-
stralRe”.
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Mit der umfassenden Modernisierung des ehemaligen Volksbankgebaudes Bahnhof-
strale 33 und dem geplanten Erweiterungsanbau auf dem heutigen Parkplatz eroffnet
sich fur die Stadtverwaltung Renningen eine wohl einmalige Chance, einen zukunftsfa-
higen und zentral gelegenen Standort fur die Stadtverwaltung in Renningen zu realisie-
ren. Die urspriinglichen Uberlegungen zum Rathausneubau im Bahnhofsareal wurden
damit hinfallig, wodurch alternative Entwicklungsmadglichkeiten des Flachenpotenzials
am Bahnhof geprift und umgesetzt werden sollen.

Die Ziele der Stadterneuerung beruhen u. a. auf den obigen Planungen.
2.2.4 Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet ,Bahnhof / nérdliche BahnhofstraRe® ist im Flachennutzungs-
plan 2030 der Stadt Renningen tberwiegend als gemischte Bauflache gekennzeichnet.
Im Bereich des Bahnhofsareals zusatzlich als Gewerbeflache, als tUberértliche und o6rt-
liche Hauptverkehrswege mit der Nutzung als Parkplatz sowie als Flachen fir Bahnan-
lagen mit der S-Bahnhaltestelle. Angrenzend an die Mischgebietsflachen entlang der
Bahnhofstral3e schlief3en sich Wohnbauflachen an.

Abbildung 7: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030 Stadt Renningen
(Quelle: Stadt Renningen, 2015)
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2.2.6

Wesentliche Bereiche des Untersuchungsgebiets befinden sich innerhalb der Wasser-
schutzgebiete Zone lll, zum geringen Teil in Zone |, Il. Altlasten sind westlich der Bahn-
hofstrale verzeichnet.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsstruktur, wurde ein
Landschaftsplan als eine Grundlage zum Flachennutzungsplan erarbeitet.

Bebauungsplane

Fur einen Grofdteil des Untersuchungsgebietes existieren keine qualifizierten rechts-
kraftigen Bebauungsplane; somit gelten fur die betroffenen Bereiche die Vorschriften
des § 34 BauGB.

Teile des Untersuchungsgebiets liegen innerhalb der Abgrenzung folgender Bebau-
ungsplane:

- ,Bahnhofsvorplatz Renningen 1998°, rechtskraftig seit 12.07.1999

- Erweiterung ,Nérdlich der Riedstralle“ von 1966

- ,Hinter dem Ried" von 1958

- ,/Alte Bahnhofstrale® von 1965.

- ,Erweiterung Alte Bahnhofstraflie*

- ,Anderung Martin-Luther-StralRe*

- ,Anderung BahnhofstraRe*

Einzelhandel und Wirtschaft

Einzelhandelsbezogene Planungen lassen sich dem Rahmenplan entnehmen. Die
Starkung des Einzelhandels im Bereich des Ernst-Bauer-Platzes / Siidliche Bahnhof-
strale konnte bereits mit Unterstiitzung der Férderung von Bund und Land im Rahmen
der Sanierungsmalnahme ,Sudliche Bahnhofstrale* vorangetrieben werden. In Sid-
Nord-Richtung soll entlang der Bahnhofstrale dann eine sektorenbezogene Schwer-
punktlegung erfolgen, d. h. ausgehend vom Einzelhandel sollen Richtung Bahnhof
Bilro, Wohnen und abschlieend Dienstleistung eine wichtige Rolle spielen.

Im Untersuchungsgebiet selbst sind drei groRere Wirtschaftsakteure zu nennen: Einer-
seits der Netto im Nord-Westen des Gebiets, andererseits die Deutschen Bahn. Sowohl
der Bahnhof als auch der P+R-Parkplatz befinden sich im Eigentum und werden betrie-
ben durch die DB Station und Service AG (DB Immobilien 2020).

Nach Angabe der VVS verfugt der P+R-Parkplatz ,Renningen — Alte Bahnhofstrale®
Uber 89 Parkplatze, die zu Spitzenzeiten eine Auslastung von 65 % haben. Die Park-
platze sind gebuhrenfrei (Quelle: www.vvs.de, Zugriff 28.07.2021)

Im Zuge einer Sanierungsdurchflihrung ist zu prifen, inwieweit die Stellplatze zu erhal-
ten sind, zumal nérdlich des Bahnhofes P+R-Flachen entlang der Industriestral3e her-
gestellt wurden.

Bei dem Gebaude Bahnhofstrale 46 handelt es sich um ein Telekom-Betriebsgebaude.
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Westlich und 6stlich entlang der Bahnhofstrale befinden sich verschiedenste gewerb-
liche Nutzungen im Erdgeschossbereich, wie Frisor, Optiker, Modegeschaft, Lebens-
mittel, Apotheke, Backer, Sanitatshaus, Arzte. Zudem ein Steinmetz sowie ein Tele-
kom-Betriebsgebaude. Im norddstlichen Bereich finden sich ein Hotel sowie weitere
Gastronomiebetriebe. Der Gebietscharakter einer Mischnutzung soll auch kinftig bei-
behalten und zukunftsfahig gestaltet werden.

Stadtebauliche Erneuerung

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung wurden in der Stadt Renningen bereits die
MaRnahmen ,PES Malmsheim®, ,SVR-Gelande®, ,Rathausbereich®, ,Ortskern®, ,Ostli-
cher Ortskern®, ,,Ortskern Malmsheim® abgeschlossen. Noch in der Durchfiihrung bis
voraussichtlich Ende 2022 befindet sich die Sanierungsmalinahme ,Sidliche Bahnhof-
stralle”.

Das Sanierungsgebiet ,Stdliche Bahnhofstrafie“ wurde 2010 mit einem Férderrahmen
von 1,5 Mio. € in das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen. Nach erfolgter
Uberfihrung ins Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® sowie Auf-
stockung der Finanzhilfen betragt der Férderrahmen 3.667 Mio. €. Mit Uberflhrung der
MafRnahme ins Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren* wurde ein weiterer For-
derrahmen in HOhe von 1.666.667 € bereitgestellt sowie eine Verlangerung des Bewil-
ligungszeitraums bis zum 30.04.2022 gewabhrt.

Eine Stadterneuerung im Bereich ,Bahnhof / nérdliche Bahnhofstral’e* ware somit ein
erganzendes Gegenstlck zur ,Sldlichen BahnhofstraRe® an der im Rahmenplan sowie
im Entwicklungskonzept besonders relevanten Entwicklungsachse Bahnhofstralle.

Die genannten MalRhahmen der stadtebaulichen Erneuerung werden aus nachfolgen-
dem Plan ersichtlich:
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2.3

Untersuchungsgebiet / Gebietsstatistik

Die Lage und die genaue Abgrenzung der Gebietsteile sind in nachfolgenden Abgren-
zungsplanen dargestellt. Die Abgrenzungen sind weitestgehend parzellenscharf. Das
Untersuchungsgebiet umfasst ca. 9,0 ha.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Zentrum die baulichen Anlagen nérdlich ,Alte
Bahnhofstrafte” inklusive Einzelhandel Bahnhofstral’e 14 sowie den Bahnhofsplatz mit
der Flache fir P+R sowie den Verkehrsknotenpunkt ,Alte Bahnhofstrale* — ,Bahnhof-
stralle”. Im Westen wird das Untersuchungsgebiet von der Bebauung sidlich der
Riedstralte sowie der westlichen Flurstiicksgrenzen der stral3enbegleitenden Bebau-
ung entlang der BahnhofstralRe bis auf Hohe Lisztstrale begrenzt.

Uber den Kreuzungsbereich JahnstralRe / Bahnhofstrale / LindenstralRe hinweg bein-
haltet das Untersuchungsgebiet weiter die Grundstlcke 6stlich der Jahnstralde bis zur
Poststralle. Darunter fligen sich noch die stralenbegleitenden Grundstiicke bis zur
BahnhofstralRe 25 ein. Ostlich begrenzt wird das Untersuchungsgebiet von den stra-
Renbegleitenden Flurstiicken bis nérdlich der Githlerstral’e. Im Nordosten erstreckt
sich das Untersuchungsgebiet Uber die stdlich angrenzende Bebauung entlang der Ei-
chendorffstral’e bis Hohe Alte Bahnhofstrale 16/ 13.

Die Lage des Untersuchungsgebietes wird aus nachfolgendem Plan ersichtlich:
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3.1

Bestandsaufnahme und Analyse

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Grobanalyse unter Be-
ricksichtigung des § 136 BauGB. Dabei wird geprift, ob das Untersuchungsgebiet nach
seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht. Ferner,
ob das Untersuchungsgebiet in der Erflllung seiner Aufgaben erheblich beeintrachtigt
ist, welche ihm nach seiner Lage und Funktion zukommen.

Kriterien, die bei der Prifung Bericksichtigung finden sollen, sind in § 136 Abs. 3
BauGB genannt. Im Rahmen der stadtebaulichen Grobanalyse wurden fur das Unter-
suchungsgebiet die durch eine Begehung und Auswertung zur Verfliigung stehender
Unterlagen priifbaren Sachverhalte erfasst. Eine weitere, vertiefende Uberpriifung er-
folgt im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen insbesondere durch die Beteili-
gung der Betroffenen und der &ffentlichen Aufgabentrager.

Substanzmangel

Zur Beurteilung, ob das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Men-
schen auch unter Bertcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung entspricht, wurden die Kriterien, wie sie in § 136 BauGB benannt sind, heran-
gezogen.

Dies sind u. a. Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen und Arbeitsstat-
ten, der bauliche Zustand von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten, insbeson-
dere der energetische Standard, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebau-
ung und der Versorgungseinrichtungen des Gebietes unter Berlicksichtigung der allge-
meinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Ein maRgebliches Beurteilungskriterium ist die Einschatzung der vorhandenen Gebau-
desubstanz. Dabei wird im Zuge der Grobanalyse eine erste Bewertung aufgrund au-
Rerer Merkmale der Bausubstanz durchgefiihrt. Die nachfolgenden Fotos sowie die bei-
gefugten Plane vermitteln einen ersten Eindruck zur allgemeinen Situation und den Ge-
bauden im Gebiet.

Insgesamt wird deutlich, dass zur Schaffung eines attraktiven und lebendigen Gebietes
mit bedarfsgerechtem Wohnraum erhebliche Investitionen im privaten Grundstticksbe-
reich notwendig werden, um eine Substanzverbesserung zu erreichen.

Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die Bereiche mit Giberwiegend schlechter Bau-
substanz Potentiale fur eine Neubebauung mit besserer Grundsticksnutzung bieten.
Ob im Einzelfall eine umfassende Modernisierung oder ein Abbruch sinnvoll ist, kann
erst nach einer genaueren Analyse entschieden werden. Folgende Fotodokumentation
zeigt den Zustand privater Gebaudesubstanz im Untersuchungsgebiet auf:
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Private Gebdudesubstanz

(Quelle: WHS, 2020)

o el .

Abbildung 10: Bahnhofstralte 72 Hotel zur Eisenbahn
(Quelle: WHS, 2020)
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Abbildung 11: Bahnhofstrale 57/1
(Quelle: WHS, 2021)

——— -

Abbildung 12: Telekom- Gebaude Bahnhofstralle 48
(Quelle: WHS, 2021)

e

Abbildung 13: Bahnhofstrafle 30
(Quelle: WHS, 2021)
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3.2

Funktionsmangel

Bei der Beurteilung, ob das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist, wurden insbesondere berlck-
sichtigt

= die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnen-
den und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Auswirkungen einer vorhandenen
Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten;

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal} und Zustand;
die Einwirkungen, die von Grundsttcken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrs-
anlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitte-
rungen ebenso die vorhandene ErschlieBung in Bezug auf den flieRenden und ru-
henden Verkehr;

= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Berlck-
sichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich;

= dieinfrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Grunflachen,
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Ver-
flechtungsbereich.

Die Einschatzung der vorhandenen funktionalen Missstande wird im Zuge der Groba-
nalyse anhand einer ersten Bewertung nach Augenschein und unter Einbeziehung der
vorhandenen Untersuchungen, insbesondere des Stadtentwicklungskonzeptes und des
Rahmenplans Stadtmitte / Bahnhofstralle durchgeflihrt, welche bei den spateren vor-
bereitenden Untersuchungen, z. B. durch weitere Analysen ergéanzt werden.

Insgesamt wird deutlich, dass zur Beseitigung der angetroffenen Mangel erhebliche In-
vestitionen notwendig werden. Die wesentlichen Mangel und Konflikte sind im Plan 5
dokumentiert und in der nachfolgenden Fotodokumentation, unterteilt in drei Entwick-
lungsbereiche:

=  Bahnhofsareal
=  Nordliche Bahnhofstralle
=  Areal Post- / Bahnhof- und JahnstralRe

zusammengefasst.
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Bahnhofsareal

Abbildung 14: Parkplatz am Bahnhof
Quelle WHS, 2020

Abbildung 15: Parkplatz Netto
(Quelle: WHS, 2020)

Abbildung 16: Gebaude Bahnhofstralle 75
(Quelle: WHS, 2020)
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Abbildung 17: Denkmalgeschitztes Bahnhofsgebaude
(Quelle: WHS, 2020)

Abbildung 18: Bahnhof 6ffentliches WC
(Quelle: WH§;_2020)

Abbildung 19: Temporare Nutzung Alte Bahnhofstralie
(Quelle: WHS, 2020)
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Abbildung 20: Technikgebaude
(Quelle: WHS, 2020)

Abbildung 21: Eichendorffstrale und héhenversetzte Alte Bahnhofstralle
(Quelle: WHS, 2020)

Abbildung 22: RiedstralRe
(Quelle: WHS, 2020)
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Nordlichen Bahnhofstralle

Abbildung 23: Bahnhofstralte (Héhe Rosenstralle mit Blick Richtung Norden)
(Quelle: WHS, 2021)

Abbildung 24: Kreuzungsbereich Bahnhof- / Guthlerstralte

(Quelle: WHS, 2021)

Abbildung 25: Bahnhofstrale 63 — 65
(Quelle: WHS, 2021)
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Abbildung 26: Kreuzungsbereich Hinterriedstralle / Bahnhofstr. / Martin-Luther StraRe
(Quelle: WHS, 2021)

Abbildung 27: Kreuzungsbereich Liszt- / Jahnstr. / Bahnhof- / Lindenstralie
(Quelle: WHS, 2021)
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Abbildung 28: Unbebautes Grundstiick Bahnhofstralte 67, Fist. 1183/4

Abbildung 29: Bahnhofstralle 47
(Quelle: WHS, 2021)

Abbildung 30: Bahnhofstralle 26
(Quelle: WHS, 2021)
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Areal Post- / Bahnhof- und Jahnstrale

Neben der umfassenden Gebaudemodernisierung unter energetischen Gesichtspunk-
ten ist auch ein Erweiterungsanbau zur Schaffung zukunftsfahiger Strukturen fir die
Stadtverwaltung am Gebaude Bahnhofstralle 33 vorgesehen. Im Rahmen des Ausbaus
zur Gemeinbedarfseinrichtung sollen auch Raumlichkeiten fiir das Stadtarchiv bereit-
gestellt werden. Im Erdgeschoss wird der Sitzungssaal eingerichtet, der baulich so her-
gestellt wird, dass er grundsatzlich auch flr andere Zwecke nutzbar sein wird.

Abbildung 31: Ehemaliges Volksbankgebaude Bahnhofstrafie 33
(Quelle: WHS, 2021)

Im Areal Post- / BahnhofstralRe erfolgt derzeit eine stadtebauliche Neuordnung und
Nachverdichtung durch einen Investor. Alleine in diesem Bereich entstehen 32
Wohneinheiten. Mdglichst sollen auch die Hinterliegergrundstiicke an der Jahnstralle
einbezogen werden, sofern auch diese Grundstickseigentimer verkaufs- bzw. mitwir-
kungsbereit sind. Die Gebaude verfligen weitestgehend nur Uber ein Vollgeschoss.
Eine hohere Bebauung ist baulich moglich und winschenswert.

- Fﬁ’f

Abbildung 32: Grundstlicke Bahnhofstralle 27, 29 nach Abbruch
(Quelle: WHS, 2021)
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Abbildung 33: JahnstralRe 34
(Quelle: WHS, 2021)

Die erhobenen Ergebnisse zum Gebaudezustand werden aus nachfolgendem Plan 3
ersichtlich. Die Angaben zur Gebaudenutzung resultiert aus der Bestandserhebung
zum Rahmenplan vom Biro IfSR und einer aktuellen Erhebung aus der Ortsbegehung.
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4.,

Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept

Die Planungsempfehlungen wurden auf der Grundlage der Ergebnisse der Bestands-
aufnahme, des Rahmenplans ,Stadtmitte / Bahnhofstrae und nach Abstimmungsge-
sprachen mit der Stadt Renningen unter Beachtung der vorgefundenen Mangel und
Konflikte sowie der Aussagen aus dem gesamtstadtischen Entwicklungskonzept erar-
beitet. Das gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist keines-
falls als starre Planung zu verstehen; es dient als Leitlinie fir mogliche Entwicklungen
des Untersuchungsgebietes im stadtebaulichen Gefiige und ist bei der weiteren Sanie-
rungsdurchfihrung entsprechend fortzuschreiben.

Notwendig ist ein abgestimmter Ablauf der Einzelmalinahmen, unter jeweiliger Abwa-
gung privater und 6ffentlicher Interessen. Bei allen Planungs- / Losungsansatzen soll
ein durchgangiges stadtebauliches Prinzip erkennbar bleiben, wobei die Stadt Rennin-
gen durch planerische Vorgaben, gezielten Mitteleinsatz und durch die Aufwertung des
Wohn-, Freiraum- und Gewerbeumfeldes die Rahmenbedingungen fir private Investiti-
onen verbessert.

Die Zielstellungen und Lésungsansatze sind wahrend der Durchfiihrung der stadtebau-
lichen Sanierungsmalinahme mit den Burgerinnen und Blrgern in weiteren Beteili-
gungsverfahren zu diskutieren und weiter zu entwickeln.

Das vorgeschlagene gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
basiert auf der Auswertung der Bestandsaufnahme bzw. der Konfliktanalyse und nennt
Malnahmen zur Behebung der festgestellten Missstande.

Aus der Haufung von Missstanden und Fehlentwicklungen und im Hinblick auf die
Durchfiihrbarkeit der MalRnahmen ergeben sich Handlungsschwerpunkte / Prioritaten
und damit Anhaltspunkte flr den vorrangigen Einsatz der zur Verfligung stehenden Fi-
nanzierungsmittel sowie die weitere planerische Vorbereitung.

Die Stadt Renningen setzt sich bereits seit langem im Rahmen der Stadtebauférderung
fur die Erhaltung des Gebaudebestandes ein, insbesondere der denkmalgeschutzten
Gebaude. Dies flihrt regelmafig zu einer Beseitigung von Wohnungsleerstand und ggf.
Erweiterung des Wohnungsangebotes durch mindergenutzte Gebaudeteile. Im An-
tragsgebiet befinden sich einzelne wichtige Grundstiicke mit leerstehender oder ab-
bruchreifer Gebdudesubstanz sowie Gebdude mit drohenden Leerstanden. Diese bie-
ten Entwicklungspotenzial fir Umbau und Umnutzung zur Schaffung zeitgemaRen
Wohnraums, fir moderne Neubebauung sowie fir eine Neuordnung von Freiraumstruk-
turen mit Steigerung der stadtebaulichen Qualitat.

Um Leerstande im geplanten Sanierungsgebiet zu beheben bzw. zu verhindern, muss
das Gebiet durch Gebaudesanierung und Modernisierungsmaflinahmen an Attraktivitat
gewinnen.
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Daraus soll eine positive Strahlwirkung auf das direkte Umfeld sowie auf das Gesamt-
bild des Ortes wirken. Auf Grund demografischer Entwicklungen und stadtebaulicher
Planung ist mittelfristig mit Veranderungen der Eigentumsverhaltnisse zu rechnen.
Diese bieten neben Leerstandsrisiken auch die Chance flir Neuordnungen. Um Grund-
sticke, die fur die Umsetzung des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes wichtig sind, durch Zwischenerwerb sichern zu kénnen, sind die
Aufnahme in ein Forderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung und die férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebiets besonders zielfiihrend.

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstadnde werden bei der Sanierungsdurchfuh-
rung folgende vorlaufige Sanierungsziele angestrebt:

= Neustrukturierung und Umnutzung leerstehender, fehl- oder mindergenutzter Fla-
chen und baulich vorgenutzter Brachflachen, insbesondere Industrie-, Gewerbe-
und Bahnbrachen, fir andere Nutzungen, z. B. den Wohnungsneubau, Gewerbe
und hochwertige Dienstleistungen,

= Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren,
insbesondere durch die Sicherstellung der Nahversorgung und Daseinsvorsorge
sowie die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes,

=  Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz, gerade auch un-
ter energetischen Gesichtspunkten;

= Schaffung bezahlbaren, generationsgerechten Wohnraums durch bauliche Nach-
verdichtung; Modernisierung / Ausbau bestehender Gebaude und Aktivierung von
Flachen und leerstehenden Immobilien sowie ggf., sofern nicht mehr wirtschaftlich,
Abbruch und Neubau von Gebauden;

= Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und zur ékologischen Erneue-
rung, unter anderem in den Handlungsfeldern Optimierung der Energieeffizienz im
Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm und Abga-
sen, Aktivierung der Naturkreislaufe in den festgelegten Gebieten, Verbesserung
der grinen und blauen Infrastruktur und des Wohnumfeldes durch Schaffung und
Erhalt sowie Qualifizierung von multifunktionalen Grun- und Freiraumen,

=  Sicherung und Verbesserung des gesellschaftlichen Zusammenhalts und der In-
tegration durch Schaffung von Treffpunkten und Aufwertung des Wohnumfeldes.

= MalRnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wan-
del (insbesondere Mallnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit bzw. -armut im
offentlichen Raum und zum generationengerechten Umbau von Wohnungen).

Die Sanierungsziele sind in das gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept, das im Plan 6 dargestellt ist, mit eingeflossen.
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Im Untersuchungsgebiet sind einige modernisierungsbedurftige Gebaude mit tempora-
rem Teilleerstand vorzufinden, die sowohl baulich, als auch energetisch Entwicklungs-
potenzial bieten.

Die bestehenden Potenziale sollten — auch im Hinblick auf eine Nutzungsintensivierung
zur Schaffung von Wohnraum — durch Modernisierungs- und UmbaumafRnahmen bzw.
Abbruch und Neubau genutzt und eine héhere Bebaubarkeit der Grundstlicke Gberprift
werden. Denkbar ist ggf. auch die Erweiterung des Wohnungsangebotes durch Nutzung
von bisher nicht ausgebauten Dachgeschossen bzw. Dachaufstockungen.

Auch durch den Abbruch fehl- / bzw. mindergenutzter Gebaude, die aktuellen baulichen
und energetischen Standards nicht mehr gerecht werden und anschlieRendem moder-
nen Neubau soll weiterer Wohnraum geschaffen werden. Erste Abbruchmalinahmen
erfolgen bereits. Weitere Grundstiickseigentiimer sind durch gezielte Offentlichkeitsar-
beit und Eigentimergesprache zur Mitwirkung zu motivieren.

Das Wohnumfeld kann durch QualifizierungsmafRnahmen im 6ffentlichen Raum sowie
durch Gebaudesanierung an Attraktivitdt gewinnen. Daraus soll eine positive Strahlwir-
kung auf das direkte Umfeld sowie auf das Gesamtbild der Innenstadt wirken. Aufgrund
demografischer Entwicklungen ist in den kommenden 10 — 15 Jahren mit Veranderun-
gen der Eigentumsverhaltnisse zu rechnen.

Um insbesondere die Entwicklungen auf dem Bahnhofsareal beeinflussen und eine
Fehlentwicklung vermeiden zu kénnen, sowie weitere Anreize flr Privateigentimer bie-
ten zu konnen, ist fir die Umsetzung des gebietsbezogenen integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes die Aufnahme in ein Férderprogramm der stadtebaulichen
Erneuerung und die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes unerlasslich.

Mit dem Discounter sowie den Einzelhandlern entlang der BahnhofstralRe sind Einzel-
handel und Dienstleistungen in integrierter Lage angesiedelt. Weitere Ansiedlungen
und Umsiedlungen kénnen durch das Sanierungsgebiet gesteuert werden. Eine Verla-
gerung oder Umnutzung des Grundstuckes des derzeitigen Discounters soll im Zuge
der Sanierung gepruft werden.

Durch die Verzahnung von Wohnen und nicht storendem Gewerbe sowie ggf. Gemein-
bedarfseinrichtungen mit der Schaffung von neuem Wohnraum entlang der Bahnhof-
stralde als attraktive An- und Einbindung von Bahnhof zur Innenstadt und angrenzende
Stadtgebiete werden zukunftsfahige Strukturen gebildet.
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Gebietsbezogene Zielsetzungen und Entwicklungsschwerpunkte

Die Entwicklungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet stellen sich wie folgt dar:

Bahnhofsareal

Gestaltung einer reprasentativen Stadteingangssituation durch Gestaltung des
Bahnhofsvorplatzes sowie der angrenzenden Stralen, wie z. B. Bahnhof

Schaffung baulicher Hoch- / Endpunkt der Sichtachse Bahnhof — Innenstadt

Schaffung eines lebendigen, urbanen Innenstadtquartieres mit bedarfsgerechtem
Wohnungsneubau, attraktiven Dienstleistungsangeboten, Handel und Gemeinbe-
darfseinrichtungen

Schaffung von zentralen Treffpunkten fir alle Generationen

Modernisierung des Gebaudebestandes unter energetischen Gesichtspunkten;
Nutzungserweiterung durch Dachgeschossausbau bzw. -aufstockungen, sofern
wirtschaftlich nicht vertretbar, Abbruch und Neubau

Erhalt und Sicherung des denkmalgeschiitzten historischen Bahnhofsgebaudes

Aktivierung mindergenutzter und brachliegender Grundstucke entlang der Bahn-
hofstrale und bauliche Nachverdichtung; Aktivierung von Leerstanden, z. B. Bahn-
hofstralle 75

Umnutzung des Flachenpotenzials P&R-Parkplatz und Verlagerung bzw. Erweite-
rung des Parkangebots durch neues Parkhaus

Verbesserung der Zuganglichkeit des Bahnhofs durch den Ausbau sicherer und
barrierefreier Geh- und Radwege in Anbindung an die Stadtmitte und angrenzende
Stadtgebiete, Prifung erganzender Querungshilfen

Steigerung der Attraktivitat des (Wohn-)Umfeldes

Erhéhung des Griunanteils durch Qualifizierung der Freiflachen und Schaffung von
Aufenthaltsbereichen, dort wo es méglich ist, Entsiegelung

Prifung einer Umsiedlung des Discounters und Nachnutzung des Grundstlckes

Nordliche BahnhofstralRe

Modernisierung des Gebaudebestandes unter energetischen Gesichtspunkten;
Nutzungserweiterung durch Dachgeschossausbau bzw. -aufstockungen, sofern
wirtschaftlich nicht vertretbar, Abbruch und Neubau

Aktivierung und Nutzung von Flachenpotenzialen, wie z. B. Bahnhofstralte 67

Behutsame Nachverdichtung und Prifung einer héheren Bebaubarkeit zur Erwei-
terung der Wohnangebote fiir unterschiedliche Zielgruppen aller Generationen un-
ter Berlcksichtigung einer doppelten Innenentwicklung

Erhalt und Starkung der Funktionalitat der Bahnhofstrale; Aufrechterhalten einer
Nutzungsmischung von attraktivem Wohnen, zukunftsfahigen Dienstleistungen
und nicht stérendem Handel, Starkung der Geschafte und Dienstleistungsbetriebe
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= Erhalt vorhandener Baumbestande, Aufwertung strallenbegleitender Grunflachen
und Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im Quartier, z. B. im Kreuzungsbereich
Liszt- / Jahnstr. / Bahnhof- / Lindenstralle

=  Funktionale und optische Gestaltung der Bahnhofstralie im Bereich des kiinftigen
Standortes fur die Stadtverwaltung

= Erweiterung von Angeboten fiir eine zukunftsfahige Mobilitat

Areal Post- / Bahnhof- und Jahnstralle

» Umfassende Modernisierung des ehemaligen Volksbankgebaudes Bahnhofstrale
33 und Erweiterungsanbau auf dem derzeitigen Parkplatz zur Schaffung zukunfts-
fahiger Strukturen fir die Stadtverwaltung

» Modernisierung des Gebdudebestandes unter energetischen Gesichtspunkten;
Nutzungserweiterung durch Dachgeschossausbau bzw. -aufstockungen zur Schaf-
fung von bezahlbarem Wohnraum, sofern wirtschaftlich nicht vertretbar, Abbruch
und Neubau

= Behutsame Nachverdichtung und Prifung einer hdheren Bebaubarkeit zur Erwei-
terung der Wohnangebote fiir unterschiedliche Zielgruppen aller Generationen un-
ter Berlcksichtigung einer doppelten Innenentwicklung

Die Sanierungsziele sind in das gebietsbezogene integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept, das im nachfolgenden Plan dargestellt ist, mit eingeflossen.

Durch die wohnungswirtschaftlichen MalRnahmen soll Neubauland in einer Gré3enord-
nung von 2 ha eingespart werden. Folgende Mal3nahmen sind vorgesehen:

Tabelle 1: Wohnungswirtschaftliche MalRnahmen

Anzahl der Wohneinheiten, die durch ... Anzahl der WE
Absolut
Neubau geschaffen werden sollen 72
Umnutzung geschaffen werden sollen 0
Aktivierung von Leerstand neu dem Wohnungsmarkt zur 6

Verfligung stehen sollen

Umfassende Modernisierung dem aktuellen Standard an- 10
gepasst werden sollen

Gesamt 88
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5. Weiteres Vorgehen

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen beziehen sich auf ein abgegrenztes Gebiet als
Gesamtmalinahme, das durch ein aufeinander abgestimmtes Bindel von Einzelmal}3-
nahmen an die allgemeine Entwicklung der Stadt Renningen herangefiihrt werden soll.
In diesem Gebiet missen stadtebauliche Missstande vorliegen, entweder baulicher
oder funktionaler Art.

Die Analyse der bei den jetzigen Untersuchungen, Bestandsaufnahmen und Gebaude-
bewertungen festgestellten Missstande (vgl. Kapitel 3) ergibt, dass im Untersuchungs-
gebiet in erheblichem Umfang stadtebauliche Missstande vorliegen, zu deren Behe-
bung stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen erforderlich sind.

Die Sanierungsziele sind in Kapitel 4 dargelegt. Zur Realisierung dieser Sanierungs-
ziele wird man nach dem derzeitigen Stand nicht auf das Instrumentarium der Vorschrif-
ten Uber stadtebauliche Sanierungsmafinahmen (§ 136 ff. BauGB) verzichten kdnnen.

Da sich wahrend der Durchflihrung der jetzigen Untersuchungen gezeigt hat, dass das
gesamte Untersuchungsgebiet Mangel und Missstédnde aufweist, die von der Stadt Ren-
ningen aus eigener Kraft nicht zu bewaltigen sind, wird vorgeschlagen, dass ein zukinf-
tiges Sanierungsgebiet ,Bahnhof / nérdliche Bahnhofstrale®, formlich festgelegt wer-
den sollte.

Eine endglltige Entscheidung hiertiber kann aber erst nach Durchflihrung der vorberei-
tenden Untersuchungen getroffen werden.

Fir die weitere Koordination wurden bereits erste Gesprache mit Eigentimern von
Schlisselgrundstiicken und Fachbehérden geflihrt. Die Durchfiihrung der privaten Mo-
dernisierungs- und Ordnungsmafinahmen ist abhangig von der Mitwirkungsbereitschaft
der privaten Eigentiimer. Diese wird durch gezielte Offentlichkeitsarbeit und Beratungs-
angebote aktiviert. Weitere umfassende MalRnahmen, wie die Stralengestaltung und
die Schaffung / Erneuerung von Gemeinbedarfseinrichtungen, liegen in der Verantwor-
tung der Kommune. Diese sind in den kommunalen Planungen bertcksichtigt.
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Fur die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung wird folgende Ab-
wicklung angestrebt:

1.

Antrag auf Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung bis zum
02.11.2021 mit Beifligen des jetzt vorliegenden Untersuchungsergebnisses.

Sobald die Programmaufnahme erfolgt ist:

2.

Beschluss des Gemeinderates Uber die Durchfiihrung von vorbereitenden Unter-
suchungen mit ortsublicher Bekanntmachung.

Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen.

Beschluss des Gemeinderates Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes als Satzung, Beschluss der Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden
soll.

Ortstibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung mit Hinweisen zum Durch-
fuhrungszeitraum.

Die Sanierungssatzung wird nach § 143 Abs. 2 BauGB mit der ortsublichen Be-
kanntmachung rechtsverbindlich. Ab diesem Zeitpunkt steht der Stadt Renningen
im Sanierungsgebiet auch ein allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1, Nr. 3
BauGB zu.

Offentlichkeitsveranstaltung zur Information der betroffenen Birger und Aufnahme
von Einzelgesprachen mit den Bewohnern zur Realisierung der Einzelziele.

Durchfihrung der Sanierung mit Umsetzung der formulierten Sanierungsziele.
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6. Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsuibersicht

In die nachstehende Kosten- und Finanzierungsuibersicht wurden auf Basis der vorlie-
genden Untersuchungen und des erarbeiteten gebietsbezogenen integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepteses aufgrund von Erfahrungswerten vorlaufige Kosten-
ansatze flr die Sanierung des Untersuchungsgebietes aufgenommen.

Es wurden alle derzeit einschatzbaren forderfahigen Ausgaben eingestellt.

Die tatsachlichen Kosten und férderfahigen Kostenanteile kénnen erst nach Konkreti-
sierung der EinzelmalRnahmen exakt ermittelt werden.

Um die Finanzierbarkeit der stadtebaulichen Gesamtmalnahme und eine zigige
Durchflihrung zu gewahrleisten, ist bei der Durchflihrung der vorbereitenden Untersu-
chungen, auch in Abhangigkeit von der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentu-
mer, der Umfang der ermittelten Kosten zu tGberprifen.

Der Bund und das Land Baden-Wdrttemberg bieten zur Unterstutzung der Kommunen
im Land verschiedene Programme der stadtebaulichen Erneuerung an. Die einzelnen
Programmschwerpunkte sind in der jeweiligen Programmausschreibung genannt. Fur
das aktuelle Antragsjahr sind das Landessanierungsprogramm (LSP) und drei Bund-
Lander-Programme ausgeschrieben.

Der Stadt Renningen wird empfohlen, nach Programmaufnahme und Kenntnis des zur
Verfligung stehenden Forderrahmens, die Schwerpunkte in der Sanierungsdurchfih-
rung exakt festzulegen. Insgesamt ergibt sich bei einem sehr sparsamen Einsatz von
Mitteln fur die Durchfiihrung der Sanierung im Untersuchungsgebiet, nach Abzug der
sanierungsbedingten Einnahmen, ein voraussichtlich erforderlicher Férderrahmen von
3.505.150 EUR.
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I. Sanierungsbedingte Ausgaben
1. Vorbereitende Untersuchungen 15.000 €
2. Weitere Vorbereitung der Sanierung 82.000 €
Offentlichkeitsarbeit 10.000 €
Mehrfachbeauftragung 30.000 €
Stadtebauliche Planungen / B-Plan 20.000 €
Wertgutachten 10.000 €
Machbarkeitsstudie 12.000 €
3. Grunderwerbe 2.223.050 €
4. OrdnungsmafBnahmen 1.036.600 €
Bodenordnung und Vermessung 10.000 €
Abbriche kommunal und privat 156.000 €
Stral3en- und Platzgestaltung 870.600 €
Bahnhof / Alte Bahnhofstralie
Platzgestaltung Bahnhofsumfeld
Bahnhofstral’e Bereich Hohe Bahnhofstr. 33
Kreuzung Liszt-/Jahnstr./Bahnhof-/Lindenstralie
5. BaumaBnahmen 4.208.100 €
Modernisierung Bahnhofstrafle 33 2.064.000 €
Erweiterungsanbau Bahnhofstralle 31 1.530.000 €
Schaffung Gemeinbedarfseinrichtung 464.100 €
Private Modernisierungen 150.000 €
6. Sanierungstrager 200.000 €
I. Sanierungsbedingte Ausgaben 7.764.750 €
Gesamt
Il. Sanierungsbedingte Einnahmen
GfundstijckserléseNVertansétze/AusgIeichsbe- 4.259 600
trage
Il. Sanierungsbedingte Einnahmen 4.259.600 €
lll. Férderrahmen 3.505.150 €

Die vorliegende Kosten- und Finanzierungsubersicht ist nach erfolgter Programmauf-
nahme im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu Uberprifen, anschlielend
im jahrlich zu erstellenden Sachstandsbericht nach dem Stand der jeweiligen Planun-
gen fortzuschreiben und an das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen wei-
terzuleiten. Erforderlichenfalls sind Erhéhungen der Finanzhilfen zu beantragen.
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