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Anschlussunterbringung von Menschen mit Fluchterfahrung

- Sachstandsbericht und Ausblick

- Grundsatzbeschluss zum Bau von AU-Unterkiinften auf den Grundstiicken Flst.Nr.
2088/1 (Krautgarten Merklinger StraBe) und 490/1 (Vereinsdorf Gottfried-Bauer-StraBe

Beschlussvorschlag:

1. Vom Sachstandsbericht wir Kenntnis genommen.

2. Zur Schaffung zusatzlicher Platze fir die Anschlussunterbringung von Menschen mit
Fluchterfahrung wird der Grundsatzbeschluss fir folgende Baumalnahmen gefasst:

- Bau eines Wohngebaudes mit Platz fir ca. 35 Menschen auf dem Grundstick Flst.Nr. 2088/1
(Malmsheim, Krautgarten Merklinger Straf3e) mit der Option zur langfristigen
Anschlussnutzung als bezahlbarer Mietwohnraum.

- Bau einer Sammelunterkunft in Containerbauweise mit Platz fir ca. 40 Menschen auf dem
Grundstuick Flst.Nr. 490/1 (Renningen, Vereinsdorf Gottfried-Bauer-Stralle) mit der Option zur
langfristigen Anschlussnutzung als Vereinsraume.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Planungen als Grundlage fir die Baugesuche
und die zu fassenden Baubeschlisse auszuarbeiten, um eine der Zeitplanung entsprechende
Fertigstellung der BaumafRRnahmen zu gewahrleisten.

gez.
Wolfgang Faif3t
Blrgermeister




Sachdarstellung:

Nachfolgende Sachdarstellung ist das Ergebnis einer zu dieser Aufgabenstellung gebildeten
Projektgruppe der Stadtverwaltung unter Beteiligung der zustédndigen Fachbereiche und Abteilungen
fur die Aufgabengebiete Soziales & Senioren, Stadiplanung, Baurecht, Hoch-/Tiefbau,
Liegenschaften und Finanzen unter Federfiihrung des Erstellers dieser Drucksache.

1. Aktueller Sachstand
a) Anschlussunterbringung (AU) durch die Stadt

Die Situation zur Anschlussunterbringung von Menschen mit Fluchterfahrung wurde zuletzt am
21.11.2022 in offentlicher Gemeinderatssitzung dargestellt. Auf die GR-Drucksache 117/2022 wird
verwiesen.

Die Lage in der Ukraine ist anhaltend kritisch; ein Waffenstillstand oder gar dauerhafter Frieden ist
nicht in Sicht. Unter den in Deutschland ankommenden Flichtenden, die dem Land Baden-
Wirttemberg zur Erstunterbringung zugewiesen werden, kommen mehr als ein Jahr nach
Kriegsbeginn noch immer rund 4 aus der Ukraine. Doch auch der Fluchtlingsstrom aus anderen
Landern der Erde ist weiterhin konstant hoch, und die fir die vorlaufige Unterbringung bzw. spatere
Anschlussunterbringung  zustandigen Landkreise bzw. Gemeinden stolien bzgl. der
Unterbringungskapazitaten an ihre Grenzen. Dies trifft auch auf die Stadt Renningen zu.
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Zum Stichtag 01.06.2023 befinden sich in der Anschlussunterbringung der Stadt Renningen
voraussichtlich 181 Personen (davon Ukraine 84) mit Migrations- und Fluchterfahrungen. Die
Unterbringung erfolgt Uberwiegend dezentral in beiden Stadtteilen in mittlerweile 23 stadteigenen
oder von Privat angemieteten Liegenschaften.

Im Vergleich zu den Vorjahren ist die Gesamtzahl der unterzubringenden Personen deutlich hdher
als zu Zeiten der durch den Syrienkrieg ausgeldsten Flichtlingskrise 2015/2016. Die Zuweisungen
in die kommunale Anschlussunterbringung erfolgen nach zwei Jahren in der Erstaufnahme, daher
der deutliche Anstieg 2017-2019 (siehe obige Grafik).

Mit dem Kriegszustand in der Ukraine seit Februar 2022 hat sich das Aufnahmesystem flr
ukrainische Flichtlinge geandert; eine Zuweisung in die kommunale Anschlussunterbringung erfolgt
fur diesen Personenkreis bereits nach 6 Monaten.



Im Jahr 2022 bestand fir die Stadt eine Aufnahmeverpflichtung flr 199 ukrainische Kriegsfllichtlinge
und fur 15 weitere Personen im Regelbereich. Nur dank zahlreicher privater Unterbringungen bei
Renninger Bilrgerinnen und Birgern konnte eine Quote von 186 (Defizit 13) ukrainischen Personen
geschafft werden. 18 weitere Aufnahmen erfolgten 2022 im Regelbereich. Fur 2023 gibt es bei den
AU-Zuweisungsquoten an die Gemeinden keine Unterscheidung mehr zwischen dem Regelbereich
und Ukraine-Fltchtlingen.
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Prognose 2023

Eine vorlaufige moderate Prognose (Stand Marz) geht fur das laufende Jahr von einer AU-
Aufnahmeverpflichtung der Stadt Renningen von 63 Personen aus. Eine Korrektur dieser Zahl nach
oben ist wahrscheinlich. Dank der erfolgreichen Anmietung privater Wohnraume (zuletzt 9 Objekte
seit Marz 2022) konnten davon bereits 36 Personen untergebracht werden; die
Restaufnahmeverpflichtung bis Ende 2023 betragt demnach noch 27 Personen.

Prognose 2024

Die Personenzahl in den Landeserstaufnahmeeinrichtungen steigen stetig an (20. April 2023: 1.792
Personen, davon 547 aus der Ukraine (= 31%); Prognose bis Ende 2023 bis zu 4.000 Personen).
Auf dieser Grundlage geht die Abteilung Soziales & Senioren fur das Jahr 2024 von einer
Aufnahmeverpflichtung in der GréRenordnung von weiteren ca. 90 Personen aus. Die Abwanderung
wird als gering erachtet und mit max. 10 Personen angesetzt. Damit verbleiben bis Ende 2024 rund
80 Personen zur Anschlussunterbringung.

Beide Prognosen beinhalten nicht die auf Eigeninitiative bei Privatpersonen untergebrachten
Personen aus der Ukraine (geschéatzt aktuell rd. 80 Personen) und das jederzeitige Risiko der
Kindigung angemieteter Wohnungen. Bei der Bedarfsberechnung fiur zusatzliche AU-Platze ist
daher ein zusatzlicher Puffer einzurechnen.

b) Vorlaufige Unterbringung (VU) durch den Landkreis im Stadtgebiet

Neben der Anschlussunterbringung (AU) in Zustandigkeit der Stadt befinden sich im Stadtgebiet
aullerdem max. 211 Platze der vorlaufigen Unterbringung (VU) des Landkreises, verteilt auf die
kreiseigenen Wohnheime Voithstralle 16+18 (153 Platze) und dem vom Landkreis flr diesen Zweck
angemieteten ehemaligen Hotel Walker in der Rutesheimer Stral’e (58 Platze). Am 08.05.2023



waren davon 165 Platze belegt.
c) Gesamtsituation im Stadtgebiet

Die Zahl der in der Stadt untergebrachten Fliichtlinge (AU + VU) betragt damit zum 01.06.2023 rund
350. Bis Ende 2024 dirfte diese Zahl auf bis zu rund 500 Personen ansteigen. Bei diesen Zahlen
sind die auf Eigeninitiative bei Privatpersonen untergebrachten Personen aus der Ukraine
(geschatzt rd. 80 Personen) noch nicht bertcksichtigt.

2. Erfiilllung der AU-Unterbringungsverpflichtung 2023/2024 durch die Stadt
a) Ziele
Aus den oben genannten Bedarfsprognosen lassen sich folgende Ziele ableiten:

bis Ende 2023: Schaffung von 30-40 zusatzlichen AU-Platzen
bis Ende 2024: Schaffung von 80-90 zusatzlichen AU-Platzen

Zielkorridor bis Ende 2024 somit: 110-130 Platze
b) Bereits geplante MaRnahmen

Trotz engagierter Anmietung privaten Wohnraums durch die Stadtverwaltung kann alleine damit der
Bedarf der zu erfillenden Aufnahmequoten nicht mehr gedeckt werden. Eine Abwanderung der
bereits in Notunterkinften untergebrachten Menschen in den freien Wohnungsmarkt findet kaum
statt. Aus diesen Griinden werden ab 2023 BaumafRnahmen der Stadt notwendig.

Bei Einhaltung der Bestimmungen des 6ffentlichen Vergaberechts (i.d.R. &ffentliche Ausschreibung
der Bau- und/oder Lieferleistungen in Einzellosen) waren die Malinahmen innerhalb des dringlichen
Zeitrahmens nicht mdglich. Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz hat deshalb mit
Rundschreiben vom 13.04.2022 u.a. geregelt, dass bei Vorliegen einer besonderen Dringlichkeit fur
Beschaffungen oder Baumaflnahmen zur Unterbringung von Flichtlingen unterhalb der EU-
Schwellenwerte eine Verhandlungsvergabe nach UVgO ausreichend und zulassig ist. Damit wird die
Einholung von Vergleichsangeboten und die losubergreifende Erstellung von Bauvorhaben aus
einer Hand erméglicht. Alle Zeitangaben dieser Drucksache bzgl. der Bezugsfertigstellung neuer
Unterkinfte stehen unter dem Vorbehalt, dass diese Regelung auf alle der hier genannten
Neubaumalnahmen auch anwendbar ist.

Der Gemeinderat hat auf dieser Grundlage bereits am 21.11.2022 und 27.02.2023 beschlossen, auf
dem Parkplatz noérdlich der Wohnheime in der VoithstralBe 16 Platze in Container- bzw.
Modulbauweise (Fertigstellung bis etwa Ende 2024) und weitere ca. 60 Platze in einer temporaren
Containerwohnanlage auf dem Festplatz Renningen (Fertigstellung bis August 2023) zu schaffen.

Abschatzung zusatzlich moglicher AU-Platze bis Ende 2024:

bis Ende 2023: Anmietung privater Wohnraum (Prognose) 10 Platze
bis August 2023: Temporare Containerwohnanlage Festplatz 60 Platze
bis Ende 2024: Anmietung privater Wohnraum (Prognose) 25 Platze
bis Ende 2024: Containerwohnungen Parkplatz Voithstralle 16 Platze

zusammen 111 Platze
Mit den bislang beschlossenen Mallnahmen und den prognostizierten Neuanmietungen erreicht die
Stadt Renningen das erforderliche Ziel zur Schaffung 110-130 zusétzlicher AU-Platze nur knapp
und v.a. ohne Puffer fur ggf. wegfallende private Unterbringungen oder gekindigte Mietobjekte.

Die am Standort VoithstraBe noch bestehenden Platzkapazitaten fiir ca. 12 Personen zur
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Unterbringung von Obdachlosen und fir Notfalle (z.B. Wohnungsbrand, hausliche Gewalt, usw.)
sind fur solche Falle in Reserve zu halten und stehen nur im dufersten Notfall und dann auch nur
Ubergangsweise fir die AU zur Verfigung. Sie wurden deshalb in die Platzberechnungen dieser
Drucksache nicht einbezogen, seien aber an dieser Stelle der Vollstandigkeit halber erwahnt.

c) Zwischenergebnis / Handlungsbedarf

= Die bislang beschlossenen MalRnhahmen und prognostizierten weiteren privaten Anmietungen
reichen voraussichtlich allenfalls bis Ende 2024 zur Erflllung der Unterbringungsverpflichtungen
der Stadt aus.

= Bei Uber das Jahr 2024 weiter anhaltenden hohen Flichtlingszuweisungen (wovon momentan
auszugehen ist, weil die Fluchtursachen in den Herkunftslandern weiter fortbestehen durften)
besteht Handlungsbedarf zum Bau weiterer AU-Unterkinfte. Wegen der erforderlichen
Planungs- und Bauzeit fur neue dauerhafte Unterkinfte von rund 2 Jahren ist dieser
Handlungsbedarf bereits dringend.

= Verscharfend hinzu kommt, dass die bereits beschlossene Unterbringung von rd. 60 Personen
in einer Containerwohnanlage auf dem Festplatz nur temporar méglich ist, da dieser als
Standort flr dauerhaftes Wohnen nicht geeignet ist und mittelfristig flir seinen urspriinglichen
Zweck wieder zur Verfugung stehen soll. Es mussen also auch - selbst im Fall wieder
rucklaufiger Zuweisungszahlen - fir diese Personen mittelfristig dauerhafte Wohnmaoglichkeiten
geschaffen werden.

3. MaBnahmen zur Schaffung zusatzlicher AU-Platze bis 2025

Aus den oben genannten Grinden ist bis etwa Mitte 2025 die Fertigstellung dauerhafter
Unterklnfte, idealerweise mit Wohnungsgrundrissen analog der Wohnheime in der Voithstrale,
erforderlich. Als GréRenordnung sollte 2025 erneut vom prognostizierten Jahresbedarf 2024 mit 80
Platzen ausgegangen werden. Wegen des erforderlichen zeitlichen Vorlaufs im Férderverfahren und
der anschief3enden Bauzeit kann mit dem Projektstart nicht weiter zugewartet werden. Ansonsten
besteht die Gefahr einer weiteren Vergrof3erung der temporaren Containeranlage auf dem Festplatz
bis hin zur mittelfristig erforderlich werdenden langerfristigen Belegung einer Sporthalle als
Notunterkunft.

Das aktuelle Landesférderprogramm ,Wohnraum fir Geflichtete® sieht fur NeubaumafRnahmen eine
Zweckbindungsfrist zur Unterbringung von Flichtlingen von 10 Jahren vor. AnschlieRend muss die
Gemeinde die Gebaude fur mindestens weitere 10 Jahre im Eigentum halten. Mit dieser Regelung
bietet sich die Mdglichkeit, neu gebaute AU-Unterklnfte - sollten sie nach 10 Jahren nicht mehr fur
diesen Zweck bendtigt werden - flr andere Nutzungen der kommunalen Aufgabenstellungen weiter
zu verwenden. Durch den anzustrebenden Bau von Wohnungen anstelle von Sammelunterkiinften
bietet sich somit die Chance einer Folgenutzung als bezahlbare stadtische Mietwohnungen, fur die
ebenfalls ein groRer Bedarf besteht.

Diesen Uberlegungen folgend, ergeben sich folgende Anforderungen:

Anforderungen an die Gebdude
* Platzkapazitat zusammen ca. 80 Personen bei Belegung als Notunterkiinfte
*  Wohnungsgrundrisse (keine Sammelunterklnfte)
+ Bauweise zur langfristigen Nutzung als bezahlbarer Wohnraum (> 20 Jahre)
* kurze Bauzeit (z.B. Modulbauweise)
» vertretbare Baukosten / einfacher Standard / Einhaltung der EnEV

Anforderungen an das Verfahren




4. Standortsuche im Stadtgebiet

Anforderungen an einen geeigneten Standort:

Auf der Grundlage vorgenannter Kriterien hat eine Projektgruppe der Verwaltung alle verfligbaren

sofortige Grundstlicksverflgbarkeit:
- Grundstick im Eigentum der Stadt
-> sofort bestehendes Baurecht nach § 30, § 34 oder § 246 (9) BauGB;
kein Bebauungsplanverfahren erforderlich
geeignete stadtebauliche Lage flr eine langfristige Wohnnutzung
wirtschaftliche ErschlieBung
ausreichende GrundstlicksgroRRe fur 80 Personen in zwei bis drei Gebauden

Konformitat mit den Forderrichtlinien (Bau-, Flachen- und Nutzungsvorgaben)
Beachtung der Mindestvorgaben des 6ffentlichen Vergaberechts, auch bei Ausschépfung
der Vereinfachungsregelungen zur zeitlichen Beschleunigung

gemeindeeigenen und infrage kommende Standorte im Stadtgebiet naher untersucht.

Nicht

in den Suchlauf aufgenommen wurden stadtische Kinderspiel- und Bolzplatze
Wohngebieten. Diese sollen wegen ihrer wichtigen Quartiersfunktion fur Kinder und Jugendliche und
ihrer starken Frequentierung nicht tangiert werden. Unabhangig von dieser Erwagung waren
Spielplatze in beplanten Wohngebieten nach heutiger Rechtslage nur durch entsprechende
Anderung des betroffenen Bebauungsplanes einer Bebauung zuzufiihren und deshalb eine

kurzfristige Bebauung im daflr angestrebten Zeithorizont nicht machbar.

Von den Standorten, die zumindest fur die Errichtung von zwei Wohngebauden grol3 genug waren,

wurden folgende naher untersucht und einer Alternativenprifung unterzogen.

Areal Kreuzungsmalinahme S 60 Well der Stadter Stralle (ehemalige Trasse K 1015)

Qualifizierter Bebauungsplan
LStralkenplanung zum Ausbau
der S 60 in Renningen®

Ausweisung der stadtischen
Flachen als Ml und GE;
Befreiung nach § 246 (10)
BauGB mdglich.

Kurze Wege zum Einkaufs-
zentrum Sud, zur S-Bahn und
in die Innenstadt

als Wohnlage dem Verkehrs-
larm ausgesetzt; ggf.
Larmschutz erforderlich



Bewertung:
Im Zuge der Kreuzungsmalfinahme S 60 wurde nach Rechtskraft des Bebauungsplanes im infrage

kommenden Bereich keine Baulandumlegung durchgefiihrt, weshalb die Grundstiickssituation
ungeordnet und der Bebauungsplan zurzeit nur mit Beteiligung und Einigung der dortigen
Grundstlickseigentimer vollstandig umgesetzt werden kann. Da die Stadt im Eigentum der
sudlichen Zufahrtsgrundstiicke ist, hat man in Anbetracht der damals schwierigen Grundstiicks-
verhandlungen im Zuge der S 60 und der Gefahr einer Verzdgerung der S-Bahn durch Rechtsmittel
eine sinnvolle Bodenordnung der Zukunft Uberlassen, wenn der Inhaber des Autohauses oder ein
Rechtsnachfolger/Investor eine gewerbliche Bebauung der Flachen plant.

Mit der Errichtung von Wohngebauden zur Flichtlingsunterbringung fir die Dauer von mindestens
20 Jahren wurde eine sinnvolle Neuordnung des Gewerbe-/Mischgebiets unmdglich gemacht.
Aufgrund der stadtebaulich prominenten Lage am Ortseingang an einer vielbefahrenen Kreisstralle
haben die stadtischen Flachen grol3es Potential fir eine sinnvolle gewerbliche Bebauung. Dies
sollte sich die Stadt aus stadtebaulichen Grunden offenhalten, weshalb der Standort nur bedingt
geeignet ist.

‘ Neubaugebiet Schnallenacker IlI, Flst.Nr. 5542

A \ . . " e Qualifizierter Bebauungsplan
\ I g ,Schnallenacker 111 2019¢

N \ T, e Ausweisung als WA; Il +| Geschosse,
' — ' Nutzung als Wohnheim zulassig

¢ Lage fur dauerhafte Wohnnutzung explizit
durch BP-Plan vorgesehen

Bewertung:
Es handelt sich mit Ausnahme der fir betreutes Wohnen reservierten Baugrundstiicke am

Stadtteilplatz um das letzte dort verkaufliche Grundstiick der Stadt. Dieses ist nach Ende seiner
Verwendung als Baustral’e bzw. Baustellenlager wahrend der ersten Aufsiedlungsphase ab etwa
Ende 2024 fir ein Projekt des sozialen Wohnungsbaus der Stadtbau Renningen GmbH oder eines
sonstigen Investors vorgesehen. Beim Vorziehen des Bauprojekts durch die Stadtbau Renningen
GmbH ware bei Inanspruchnahme der 6ffentlichen Wohnbauférderung eine o6ffentlich-rechtliche
Unterbringung von Fluchtlingen foérderschadlich. Fir das Landesférderprogramm ,Wohnraum fir
Gefluchtete® ist die Stadtbau als kommunales Wohnbauunternehmen wiederum nicht antrags-
berechtigt. Bei Inangriffnahme in Eigenregie durch die Stadt entfiele der in der Finanzplanung 2024
mit 780.000 € eingeplante und zur Finanzierung von Investitionen erforderliche Grundstlckserlds im
stadtischen Haushalt. Fur die Bauarbeiten des Stadtteilparks misste eine andere Flache fiir die
Baustelleneinrichtung gefunden werden.

Das Grundstick sollte deshalb aus sozialpolitischen und finanziellen Grinden weiter fur den
klassischen sozialen Mietwohnungsbau reserviert bleiben und wegen der Bauarbeiten im
Neubaugebiet auch nicht vor Ende 2024 zur Bebauung herangezogen werden. Es wird deshalb als
Standort nur als bedingt geeignet betrachtet.



‘ Schéckengasse Flst.Nr. 22 (Wiese im Anschluss an den Spielplatz) ‘

¢ Unbeplanter Innenbereich nach § 34
BauGB

s \Wohngebaude im Anschluss an die
spatere Pflegeheimerweiterung
wegen der bis zum Auenweg freien
Rankbachaue stadtebaulich eher
ungunstig, zur Not aber denkbar

* Kurze Wege in die Ortsmitte
Malmsheim, ruhige Wohnlage

Bewertung:
Der an das Pflegeheim angrenzende Spielplatz ist bereits als Erweiterungsflache flr das Haus am

Pfarrgarten vorgesehen und wird in Anbetracht der demographischen Entwicklung wohl bereits
mittelfristig in Anspruch genommen. Die angrenzende Wiese im stadtischen Eigentum ist in diesem
Zusammenhang die Flache zur Neuanlage des Uberbauten Spielplatzes. Auch mittel- bis langfristig
sollte der Spielplatzstandort in der Schockengasse aufgrund seiner wichtigen Quartiersfunktion
gehalten werden, weshalb der Standort fir eine dauerhafte Bebauung mit Wohngebauden nicht in
Anspruch genommen werden sollte und deshalb nur als bedingt geeignet betrachtet wird.

Krautgarten sudlich K 1014 Merklinger Stralde, Flst.Nr. 2088/1

¢ Aulenbereich nach § 35 BauGB in
unmittelbarer Ortsrandlage

¢ Bau von Flichtlingsunterkiinften nach
§ 246 (9) BauGB zulassig

o Kurze Wege in die Ortsmitte Malmsheim

¢ Verkehrsldarm von der Kreisstralle;
jedoch durch entsprechende
Grundrissplanung und passiven
Larmschutz l6sbar

Bewertung:
Der Standort ist wohngebietsnah, dennoch besteht eine Zasur zur bestehenden Wohnbebauung im

Norden durch die Kreisstrafle und nach Osten durch das nicht Uberbaubare Regenlberlaufbecken.
Aus stadtebaulicher Sicht ist langfristig eine Arrondierung nach Westen bis zum Bestandsgebaude
Merkliger Str. 67 (ehem. ,Kistenfabrik“) als Wohngebiet denkbar. Der Standort ist nicht nur grof3
genug und einfach zu erschliel3en, sondern auch fir eine mittel- bis langfristige bauliche Abrundung
der Ortslage pradestiniert. Er entspricht damit aus Sicht der Verwaltung uneingeschrankt den
Anforderungen an die Standortsuche; sowohl als alleiniger Standort fir ca. 80 Personen in drei
Gebauden als auch als Teilstandort fur lediglich ein bis zwei Gebaude.



‘ Baugrundstlck Vereinsdorf, FlIst.Nr. 490/1

e Bebauungsplan ,Stegwiesen-
Hirschlander®

e Ausweisung als SO
Gemeinbedarfsflache

e Flichtlingswohnheim nach § 246
BauGB als Ausnahme zulassig

¢ |nnenstadtnah; dennoch als
Anschlussnutzung zum dauerhaften
Wohnen nicht geeignet und ohne
Bebauungsplandnderung auch nicht
zulassig; dafir Folgenutzung durch
Vereine moglich

Bewertung:
Stadtebaulich ist eine Bebauung maglich, da der B-Plan die Flache bereits als Baugrundstick fur

eine Gemeinbedarfseinrichtung (Vereinsheim) zulasst. Da das Grundstlck ebenerdig ist, ware auch
eine schnelle bauliche Losung mit einer mindestens 20 Jahre haltbaren und durch entsprechende
Fassaden- und Dachgestaltung kaschierte Containerbauweise und damit bereits viel frihzeitiger
mdglich als in Massiv- oder Modulbauweise. Da am Standort eine langfristige Wohnnutzung
ausscheidet, dafir aber eine Anschlussnutzung durch Vereine ermdglicht werden kdnnte, waren
Flichtlingsunterklinfte hier nicht mit Wohnungsgrundrissen, sondern als Sammelunterkinfte mit
zusammengefassten Gemeinschaftsraumen (z.B. groReren Gemeinschaftskiichen und -sanitar-
bereichen) zu planen, was auch einer moglichen spateren Vereinsnutzung entgegenkame. Der
Standort entspricht mangels Anschlussnutzung fir bezahlbares Wohnen zwar nicht vollstandig den
gestellten Anforderungen, sollte durch eine ebenfalls sinnvolle 6ffentliche Anschlussnutzung aber
ebenfalls als Standort in die engere Wahl einbezogen werden.

5. Abwagung und Standortauswahl
Als Ergebnis der Alternativenprifung und Abwagung der Vor- und Nachteile der untersuchten
Standorte unter- und gegeneinander kommen damit aus Sicht der Verwaltung vorrangig
zwei Handlungsoptionen in Betracht:
¢ Bau von 3 Wohngebauden mit ca. 80 Platzen am Standort Krautgarten Merklinger Strale

oder
e Bau von 1 oder 2 Wohngebauden am Standort Krautgarten Merklinger Stral3e und einer

Sammelunterkunft am Standort Vereinsdorf mit zusammen ca. 80 Platzen.

Hierzu wurden von der Abteilung Hoch-/Tiefbau die nachfolgenden planerischen Uberlegungen mit
entsprechenden Machbarkeitsstudien angestellit.



6. Machbarkeitsstudien
a) Standort Vereinsdorf

Flachenlayout (noch keine verbindlichen Grundrisse)
oy --F

LAGEPLANSKIZZE

|
I
ERDGESCHOSS M=1/100

V’A‘Mﬁr——— —

0 O

ANSICHT WEST M=1/100

e Platz fiir ca. 40 Personen in 36 Containern, Wohnflache ca. 400 m?,
o geschitzte Baukosten: ca. 1.312.000 Mio. €

(Berechnungsbasis Containeranlage Festplatz incl. Tiefbau und PV-Anlage mit Speicher)
e Fertigstellung moglich bis Anfang/Mitte 2024
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b) Standort Krautgarten Merklinger StraRe

Flachenlayout

-

Mustergrundriss (beispielhaft) Ansicht Ost

¢ Platz fiir ca. 29 Personen je Mustergebaude gemafR Testentwurf, Wohnflache ca. 357 m2
o geschitzte Baukosten je Gebaude (incl. PV-Anlage mit Speicher): 2.665.000 €

bei 3 Gebauden fiir 87 Personen somit rd. 8,0 Mio. €
¢ Fertigstellung moglich bis ca. 3. Quartal 2025
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7. Beschlussvorschlag

Im Sinne einer ausgewogenen Verteilung der Fllchtlingsplatze auf die Stadtteile und den bisherigen
zahlenmaRigen Schwerpunkt in Malmsheim spricht Vieles daflr, eine langfristigere bauliche Lésung
nicht ausschlielich im Stadtteil Malmsheim vorzusehen, nachdem im Vereinsdorf Renningen ein
ebenfalls geeigneter Standort vorhanden ist, der eine sinnvolle Nachfolgenutzung erméglichen
kann. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die fir 2025 angestrebten zusatzlichen langfristigen AU-
Unterbringungsmoglichkeiten auf den beiden geeignetsten Standorten ,Krautgarten Malmsheim®
und ,Vereinsdorf Renningen® vorzusehen.

Die Verteilung auf zwei Standorte hat aul’erdem den Vorteil, dass 40 Platze durch die im
Vereinsdorf mdgliche zeitsparende Containerbauweise bereits Uber ein Jahr friher geschaffen
werden kénnen als bei herkémmlicher oder Modulbauweise am Standort Krautgarten Malmsheim,
was bei der Bewaltigung der Anschlussunterbringung im Jahr 2024 zusatzliche Flexibilitat gibt.

Die Verwaltung schlagt weiterhin vor, am Standort Krautgarten Malmsheim zunachst nur ein
Wohngebaude vorzusehen, dieses allerdings mit einer Kapazitat fur ca. 35 Personen. Hierzu ist das
Gebaude des untersuchten Testentwurfes so zu verlangern, dass im OG/DG jeweils eine
zusatzliche Wohnung entstehen kann, da ansonsten die insgesamt angestrebte GréRRenordnung von
rd. 80 Platzen nicht erreicht werden kann.

Die genauen Platzzahlen ergeben sich erst im Zuge der spateren Detailplanung.

8. Zusammenfassung

Sofern der Gemeinderat dem Beschlussvorschlag der Verwaltung folgt, kdnnen bis zum 3. Quartal
2025 in stadtischen Neubauten insgesamt folgende zusatzlichen Platze zur Anschlussunterbringung
von Menschen mit Fluchterfahrung neu geschaffen werden:

Stadtteil Renningen Stadtteil Malmsheim
Containeranlage temporar Festplatz 60 | Containeranlage dauerhaft Parkplatz Voithstr. 16
(August 2023) (Ende 2024)

Containeranlage dauerhaft Vereinsdorf 40 | Wohngebaude Krautgarten Merklinger Str. 35
(Anfang/Mitte 2024) (3. Quartal 2025)
Summe | 100 Summe | 51

Hinzu kommen die unter Ziff. 2b prognostizierten privaten Anmietungen in beiden Stadtteilen.

Finanzielle Auswirkungen

Kostenannahme vergroBertes Wohngebaude Krautgarten Merklinger Strae, Wohnflache ca.
450 m?, Modulbauweise, einschl. PV-Anlage rund 3.350.000 € abzgl. Férderung Landesprogramm
,Wohnraum fiir Geflichtete® (745 €/m?) 335.000 € = netto 3.015.000 €

Kostenannahme Containeranlage Vereinsdorf Renningen, Wohnflache ca. 400 m?, einschl. PV-
Anlage rund 1.312.000 € abzgl. Férderung Landesprogramm ,Wohnraum fur Gefllichtete"
(745 €/m?) 298.000 € = netto 1.014.000 €.

Im Haushalt 2023 sind beim Produkt 31.40.0700 fir BaumalRnahmen zur Anschlussunterbringung
1.750.000 € und fur die Einrichtung weitere 520.000 € veranschlagt. Die fur die 2023 beauftragte
Containeranlage auf dem Festplatz und die Ausstattung angemieteter Wohnungen nicht bendtigten
finanziellen Mittel von rd. 500.000 € kénnen zur Finanzierung der 2023 anfallenden Planungs- und
Baukosten fiir die Standorte Voithstrale und Merklinger Strale verwendet werden.
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Die in den Haushaltsjahren 2024/25 zusétzlich erforderlichen investiven Mittel und die
Landesférderung sind in den jeweiligen Haushaltsplanen zu veranschlagen und waren in der
bisherigen mittelfristigen Finanzplanung nicht enthalten.

Belastung kiinftiger Haushalte durch Abschreibungen

Containeranlage Vereinsdorf AfA 5% (20 Jahre) - jahrlich 51.000 €
Wohngebaude Krautgarten AfA 2% (50 Jahre) - jahrlich 60.000 € ca. 111.000 €

Im laufenden Betrieb flieBen bei Belegung mit 75 Personen und einem Altersverhaltnis 75% U14 zu
25% U14 jahrlich rund 275.000 € Benutzungsgebihren an die Stadt, von denen nach Abzug der in
der Geblhr enthaltenen Nebenkosten (Heizung, Strom, Wasser, Abwasser, Mull) ein sechsstelliger
Betrag zur Finanzierung der Abschreibungen verbleiben durfte.

Eine detailliertere Darstellung der finanziellen Auswirkungen kann erst nach Erstellung der
Entwurfsplanungen mit Kostenschatzungen fir den jeweiligen Baubeschluss vorgelegt werden.

gez. Peter Muller
Erster Beigeordneter
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