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1 Umfang des Bebauungsplanes
Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 8,3 ha.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird raumlich begrenzt:

* im Norden durch Ackerflachen mit den Flurstiicken Nr. 770, 794 (Weg), 764/1, 812
(Weg), 817, 842 (Weg), 908, 1037 (Weg), 1047, 1049 bis 1058 und 1055/1

» im Osten durch die Nord-Siid-Stralte

* im Siden durch die Nelkenstralle

* im Westen durch die Lilienstralle

Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs sind der Plandarstellung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Schnallenacker Ill 2018" sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Das Wohngebiet
Schnallenacker Il ist nunmehr in kirzester Zeit vollstandig aufgesiedelt. Die Nachfrage nach
Wohnraum in Renningen ist weiterhin ungebrochen. Um den bestehenden hohen Bedarf an
Wohnraum zu decken und mittelfristig attraktiven Wohnraum in Renningen zur Verfigung stel-
len zu kénnen soll der Wohnbauschwerpunkt Schnallenacker weitergefiihrt und in einem weite-
ren Bauabschnitt realisiert werden.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Nachfrage ohne Uberértliche Werbeaktivitaten
so grofd war und ist, dass die stadtischen Baugrundstiicke in kurzer Zeit vergriffen waren. Die
Stadt Renningen hat derzeit keine Wohnbaugrundstiicke im Bestand.

Der jahrliche Zuwachs von Einwohnern lag in den letzten Jahren deutlich Uber den im Regio-
nalplan verzeichneten Orientierungswerten fir Wanderungsgewinne im Siedlungsbereich. Die
Wohnbaugebiete ,KeltenstralRe 1/2004“ und ,Pfarrtor 1V/2004“ sowie das Baugebiet ,Schnallen-
acker 11/2011“ waren in kirzester Zeit aufgesiedelt. Im Wohnbaugebiet Schnallenacker Il war
die Nachfrage nach Bauplatzen Uberdurchschnittlich hoch, so dass dem Vergabewunsch von
Bauplatzen nicht aller Bewerber entsprochen werden konnte.

Wahrend der vergangenen Jahre war festzustellen, dass u. a. aufgrund der Lagegunst der
Stadt Renningen ein hoher Anteil der Grundstiickskaufe von Auswartigen getatigt wurde. Die
Ansiedlung des Forschungs- und Entwicklungszentrums der Fa. Robert Bosch GmbH mit ins-
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gesamt 6.000 Arbeitsplatzen im Endausbau stellt hierbei einen weiteren zu bericksichtigen
Sondereffekt dar. Hierbei ist mit einer (Teil-)Zuwanderung von Mitarbeitern der Fa. Robert
Bosch GmbH auszugehen. Mit dieser Ansiedlung ist in der Folge mit Firmenzuzigen kompatib-
ler Branchen zu rechnen. Aufgrund der daraus entstehenden Arbeitsplatze werden zusatzliche
Fachkrafte zuziehen. Schon heute ist eine durch Bosch bedingte verstarkte Nachfrage nach
Wohnungen und Wohnbauflachen festzustellen.

Die Umsetzung der regionalplanerischen Vorgabe als Schwerpunktgebiet fiir Wohnen, die An-
siedlung eines Forschungs- und Entwicklungszentrums der Fa. Robert Bosch GmbH (FEZ Hart)
sowie in der Folge von ergdnzenden und zuliefernden Firmen und nicht zuletzt der regionale
Gewerbeschwerpunkt im Nordosten der Stadt werden in Verbindung mit der inzwischen erfolg-
ten Inbetriebnahme der S-Bahn-Strecke S 60 in Richtung Sindelfingen/ Béblingen und der Fer-
tigstellung der B464 als sehr kurze Verbindung in den Ballungsraum des Mittelzentrums Boblin-
gen/ Sindelfingen zu einem entsprechenden weiteren Wanderungsgewinn fihren.

Um den bereits bestehenden Bedarf an Wohnraum zu decken und um den mit der kinftigen
Entwicklung Renningens verbundenen Wohnraumbedarf nachzukommen sowie auch die damit
erforderlichen Erganzungsflachen fur z.B. Gemeinbedarf zur Verfigung zu stellen, soll der
nachste Bauabschnitt Schnallenacker mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schnallen-
acker Il 2018 realisiert werden. Die Ausweisung der Flachen erfolgt somit bedarfsorientiert.

Basis des Bebauungsplanes bildet ein im Vorfeld erarbeiteter stadtebaulicher Entwurf, welcher
auf Grundlage des Siegerentwurfes der damaligen Mehrfachbeauftragung zur Gesamtentwick-
lung des Wohnbauschwerpunktes Schnallenacker entwickelt wurde.

Die wichtigsten stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Schaffung von Flachenangeboten fiir unterschiedliche Wohnangebote

- Sicherung einer Durchgriinung des Plangebietes, insbesondere im Hinblick auf den
Nord-Sud verlaufenden Quartiersparks in Weiterentwicklung des Gebietes Schnallen-
acker Il

3 Bebauungsplanverfahren
Das Verfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan ,Verband Region Stuttgart® vom 22. Juli 2009 (Satzungsbeschluss), verbind-
lich seit 12.11.2010, ist die Stadt Renningen der Raumkategorie ,Verdichtungsraum®“ zugeord-
net und liegt als Siedlungsbereich (Schwerpunkte sind die zwei Wohngebiete ,Malmsheim Ost",
.,Renningen Sud“) sowie ein Gewerbegebiet an der Landesentwicklungsachse Stuttgart — Leon-
berg - Calw.

In der Systematik der Zentralen Orte ist Renningen als Kleinzentrum im Mittelbereich Leonberg
ausgewiesen.

Die nach Regionalplan fir Wohnungsbauschwerpunkte anzusetzende Bruttowohndichte von 90
EW/ha wird mit Gber ca. 115 EW/ha eingehalten.

4.2 Entwicklung aus den Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als zukunftige Wohnbauflache aus-
gewiesen. Zentral in Nord-Sid-Richtung ist eine geplante Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Im westlichen Teilbereich verlauft eine unterirdische Hauptwasserlei-
tung. Im Zuge der Planung wird diese in den Straflenraum verlegt werden. Im &stlichen Teilbe-
reich ist ein Bereich als Archaologisches Kulturdenkmal der Vor- und Frihgeschichte mit der
Kennnummer 9 vermerkt. Mittlerweile wurde die Abgrenzung der Denkmalflache aufgrund neu-
er Erkenntnisse nach Westen hin ausgedehnt. Die Flache ist im Planteil nachrichtlich darge-
stellt.
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Der FNP kennzeichnet ebenfalls die Zielstellung des Regionalplanes ein Schwerpunktgebiet fur
Wohnen an diesem Standort zu realisieren.

Der Bebauungsplan ist mit seiner Zielstellung ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln sowie
die bereits im Suden errichtete Parkanlage im Wohngebiet Schnallenacker Il weiterzufiihren,
aus dem rechtsglltigen Bebauungsplan entwickelt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem
rechtsgliltigen FNP

5 Rechtszustand

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberlagert den Bebauungsplan
»Schnallendcker Il 2011“. Dieser weist fur die Flachen entlang der NelkenstraBe offentliche
Grinflachen mit Uberlagerung einer bedingten Festsetzung mit Folgenutzung aus. Der festge-
setzte Umstand der Realisierung des nachsten Bauabschnittes tritt mit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Schnallenacker 11l 2018 ein, die 6ffentlichen Grinflachen werden nun zu Wohn-
gebietsflachen sowie bleiben Grinflachen im Zuge der Herstellung und Weiterfiihrung des
Larmschutzwalls im Osten. Die betreffenden Flachen des Bebauungsplans ,Schnallenacker I
2011“ werden mit diesem Bebauungsplan Uberplant.

6 Ausgangssituation und ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

6.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet schlieRt westlich und sidlich direkt an den Siedlungsbestand an. Ostlich ge-
trennt durch die Nord-Sid-Stralle befindet sich das Gewerbegebiet Renningen. Nérdlich des
Plangebiets befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen sowie ein Bolzplatz.

6.2 Vorhandene Nutzungen und Topografie

Das Planungsgebiet wird tGberwiegend als Acker- und Griinlandflache genutzt (Weitere ausfiihr-
liche Erlauterungen siehe Umweltbericht).

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Lage zwischen Malmsheim und Renningen. Es
entwickelt sich auf einer Hohenlage zwischen 410m G.NN und 430m G.NN und fallt leicht von
Norden nach Sidosten hin ab.
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6.3 VerkehrserschlieBung und OPNV

AuRere ErschlieRung/ OPNV

Das Plangebiet ist im Suden lber die Nelkenstrafe mit 6stlichem Anschluss an die Kreisstralle
K1060 an das innerortliche sowie Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. In westlicher Rich-
tung ist das Plangebiet tUber die NelkenstraBe an Malmsheim und Richtung Norden Uber die
~otralle der Freundschaft® direkt an die Nordrandstralle (K1013) angebunden.

Das Gebiet ist Uiber eine Buslinie mit Haltestelle in der NelkenstraBe an das OPNV-Netz ange-
bunden. Einige Gehminuten entfernt befinden sich zwei S-Bahn-Haltepunkte in stidwestlicher
und suddstlicher Richtung.

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt jeweils uber Wohnstrallen mit
Anschluss an nord-siid-verlaufende Sammelstral3en. Das Plangebiet teilt sich dabei aufgrund
der zentralen Grunflache in zwei voneinander unabhangige Verkehrsbereiche. Je Teilbereich
fuhren jeweils zwei Sammelstralen auf die Nelkenstralle, wobei das westliche Wohngebiet
ebenfalls mit den Wohnstral3en an die Lilienstrale angebunden wird. Der ruhende Verkehr wird
auf gekennzeichneten offentlichen Parkplatzen entlang der SammelstraRen wechselseitig un-
tergebracht. In den Wohnstralen, welche als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden, wer-
den entsprechende Kennzeichnungen der Parkierungen nach erfolgter Aufsiedlung erfolgen, da
die entsprechenden Zufahrten der kiinftigen Grundstiicke noch nicht feststehen.

Das Plangebiet wird somit an das bestehende ErschlieRungs- und Wegenetz angebunden. Die
beiden Wohngebietsteile werden fulllaufig Uber die zentrale Parkanlage miteinander verknupft.

6.4 Ver- und Entsorung

Die fir die Erschlieung des Gebietes erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen, Leitun-
gen zur Gas-, Strom- und Telekommunikationsversorgung sind bereits im 6ffentlichen StralRen-
raum (NelkenstralRe, Lilienstrale) vorhanden. Das Plangebiet wird daran angeschlossen.

Das auBerhalb des Baugebietes vorhandene Kanalnetz ist fir die zusatzliche Einleitung des
Abwassers ausreichend dimensioniert.

Entwéasserung

Fur das Plangebiet ist aus 6kologischen Griinden eine Entwasserung im Trennsystem vorgese-
hen. Das hausliche Schmutzwasser wird Uber die bestehenden Entwéasserungsanlagen der
Klaranlage der Stadt zugefiihrt. Das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser wird iber ein
Mulden-Rigolen-System sowie Uber eine separate Regenwasserableitung (durch das Baugebiet
Schnallenacker 11 2011) dem Rankbach zugefihrt.

Um eine schadlose Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter zu gewahrleisten, wer-
den Regenwasserklarungen sowie zentrale Regenwasserriickhaltungen innerhalb der Griinfla-
chen vorgesehen.

Das Oberflachenwasser, welches bei Regen/ Starkregen aus dem nérdlich des Baugebiets
gelegenen AuReneinzugsgebiet anfallt, wird tGber den geplanten Graben in der Offentlichen
Grunflache ,EW* Richtung zentraler Grunflache eingeleitet.

bestehende Leitungen im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft im westlichen Teilbereich eine bestehende Haupt-
wasserleitung von Nord nach Sud. Die Leitung kann kunftig im Wohngebiet nicht verbleiben und
wird in dem betreffenden Teilbereich in den 6ffentlichen Strallenraum verlegt werden.

6.5 Verkehrsgutachten

Zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. In dem Gutachten wurde die durch-
gangige Befahrbarkeit der Nelkenstralie, als kiinftige ErschlieBungsstrale fur das Wohngebiet
Schnallenacker 1l und IIl untersucht. In einer ersten Abschnittsentwicklung zum Baugebiet
Schnallenacker Il wurde eine durchgangige Befahrbarkeit der Nelkenstralle Richtung Malms-
heim bis Einmindung der Strohgaustrale durch massive Betonelemente unterbunden, um u.a.
die bestehenden Wohngebiete nicht durch den Bauphasenverkehr des BG Schnallenacker Il zu
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belasten. Die Sperrung der Nelkenstral’e wurde Anfang Juni 2017 aufgehoben.

In dem Gutachten wurden nun sowohl die bestehenden Verkehrsstrome an den entsprechen-
den Verkehrsachsen sowie auch das kiinftige Fahraufkommen des geplanten Wohngebietes
untersucht. Die Fahrten wurden jeweils auf das umliegende StralRennetz verteilt. Es wurden die
Verkehrszunahmen auf den benachbarten Strallen ermittelt, dargestellt und die Zusatzverkehre
auf deren Vertraglichkeit eingeschatzt. Im Ergebnis der Untersuchung kdnnen alle betreffenden
Strallen sowie Knotenpunkte die Zusatzverkehre des nunmehr bestehenden Wohngebietes
Schnallenacker Il sowie des geplanten Schnallenacker Il ohne Einschrankungen aufnehmen.
Beeintrachtigungen oder Behinderungen des Verkehrsablaufes im bestehenden StralRennetz
sind durch die Neuaufsiedelungen nicht zu erwarten.

Es wird auf die Verkehrsuntersuchung ,Stadt Renningen Wohnbaugebiete Schnallenacker Il +
[l Stufe 2: Durchgangige Befahrbarkeit der NelkenstraBe® der Ingenieur Gesellschaft Verkehr
IGV GmbH & Co KG, Stuttgart mit Stand Januar 2018 hingewiesen. Dieses ist Anlage des Be-
bauungsplanes.

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt groRtenteils im Bereich eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG mit Nach-
weisen von Besiedlung unterschiedlicher Zeitstufen (friihe und spate Eisenzeit, Frihmittelalter).
Im Zuge friherer Planverfahren wurden in den Jahren 1991, 1997, 2008, 2010, 2014, 2016 und
2017 in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes bereits archdologische Sondagen und Aus-
grabungen durchgefiihrt, in denen vielfaltige archaologische Befunde und Funde aufgedeckt
wurden.

Auf Grund dieser Sachlage ist hier mit einem ausgedehnten Siedlungsareal zu rechnen. Bei
Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. §
2 DSchG - zu rechnen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu vermei-
den, werden im Vorfeld der ErschlieBung ab September 2019 archdologische Voruntersuchun-
gen im gesamten B-Planbereich durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustel-
len, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das
Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kosten-
beteiligung des Veranlassers.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

7 Natur- und Umweltschutz

7.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitspriifung

Gem. § 2 Abs.4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wur-
den. Die Ergebnisse sowie eine Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im beigefligten
Umweltbericht (Anhang der Begriindung).

Die Belange des Umweltschutzes werden gem. § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB angemessen
durch die Planung berticksichtigt, negative Umweltauswirkungen kénnen durch die getroffenen
Festsetzungen und die aufRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Malinahmen vermieden
bzw. ausgeglichen werden.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Um-
weltauswirkungen fanden jeweils in den Textlichen Festsetzungen sowie unter den Hinweisen
Berucksichtigung und entsprechenden den Maflnahmen aus dem Umweltbericht.

Es wird auf den Umweltbericht des Landschaftsarchitekturburos Geitz & Partner GbR, Stuttgart
als Anlage des Bebauungsplanes verwiesen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine avifaunistische Bestandserfas-
sung zum moglichen Vorkommen von Offenlandbritern, vor allem der Feldlerche, durchgefihrt,
um das Gebiet auf die artenschutzrechtliche Bedeutung hin untersuchen zu kénnen. Die Ergeb-
nisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind in den Umweltbericht eingeflossen und
im Folgenden kurz zusammengefasst. Weitere Details kénnen dem vollstdndigen Gutachten
zum Artenschutz entnommen werden.

Im Frahjahr 2017 wurde im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungsplans eine avifaunisti-
sche Bestandserfassung zum maglichen Vorkommen von Offenlandbritern, vor allem der Feld-
lerche, durchgefuhrt. Als charakteristische und einzige Brutvogelart des Offenlands kommt die
Feldlerche, nach der Roten Liste Baden-Wurttemberg gefahrdet, auf den Ackerflaichen mit ak-
tuell drei Brutpaaren vor. Im Jahr 2007 wurde die Feldlerche im Bereich Schnallenacker, das
nur im sudwestlichen Teil bebaut war, auf einer freien Ackerflaiche von 38 ha im &stlichen und
nordlichen Teil noch mit sieben Revieren festgestellt. Inzwischen wurde Schnallenacker Il am
sudostlichen Rand mit 11 ha Flache bebaut, so dass sich der Lebensraum um 3 Feldlerchen
verringert hat, die dort nicht mehr vorkommen. Auf der ndrdlich angrenzenden Flache des vor-
gesehenen Bauabschnitts Schnallenacker 11l mit einer Flache 8,3 ha wurde 2017 ein Revier der
Feldlerche festgestellt, zwei nérdlich vorkommende Brutpaare werden in Folge der durch die
Bebauung resultierenden Kulissenwirkung, zuséatzlicher nutzungsbedingter Stérungen durch die
neuen Bewohner sowie wegen der Verengung des Lebensraums im Bereich der verbleibenden
Ackerflache sidlich der K 1013 vermutlich beeintrachtigt.

Darlber hinaus wird der Flachenverlust zu einem Entzug von Lebensraumstrukturen fiir durch-
ziehende und rastende Vogelarten fiihren sowie fir Brutvogelarten aus der Umgebung, die die
Flache zur Nahrungsaufnahme nutzen.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG (Tdtungsverbot) zu vermeiden, sind
Bauzeitbeschrankungen zu berucksichtigen, d.h. in die Lebensrdume der Feldlerche darf nur
aullerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis Ende Februar) eingegriffen werden.

Auch bei Realisierung in einzelnen Bauetappen muss sichergestellt werden, etwa durch Ver-
gramungsmaflnahmen auf verbleibenden Ackerflachen, dass keine Bruten im Zeitraum zwi-
schen Marz und Juli gestort, Brutplatze zerstért und/oder nicht mobile Jungtiere getotet werden.

Fir den Verlust von Brutplatzen der Feldlerche missen vorgezogene Kompensationsmafinah-
men (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt werden, da die 6kologische Funktion der vom Verlust
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 1
Ziff. 3 BNatSchG in Folge der Eingriffe nicht mehr erfillt wird. Zudem liegt eine erhebliche St6-
rung nach § 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG vor, da davon auszugehen ist, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der gefahrdeten Feldlerche in Renningen weiter ver-
schlechtert.

Fir die Feldlerche ist der Ausgleich in Form von Extensivierungsmalinahmen (Ackerrand oder
Brachestreifen in Form von Buntbrachen und Blihstreifen sowie Feldlerchenfenster) auf an-
grenzenden oder externen Ackerflachen der Gemarkung Renningen durchzufiihren, um die
Siedlungsdichte der Feldlerche zu erhéhen und den Bestand zu sichern.

Die MaRRnahmen werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die genauen Orte
der Feldlerchenfenster in den Getreideanbauflachen werden jahrlich Anfang des Jahres je nach
Fruchtfolge auf den Ackern mit den Landwirten abgestimmt. Eine grundséatzliche Vereinbarung
Uber das Anlegen der entsprechenden Anzahl der Lerchenfenster wurde mit den Landwirten
getroffen. Seit 2011 gibt es in Renningen das Feldlerchen-Programm, welches sich in den Jah-
ren etabliert hat und von &rtlichen Landwirten durchgefiihrt und fachliche begleitet wird.

Das Gutachten ,Avifaunistische Untersuchung mit artenschutzrechtlicher Prifung® des Buros
Quetz, Gutachten Okologie Ornithologie, Stuttgart vom Februar 2019 ist dem Bebauungsplan
als Anhang beigefugt.

7.3 Bestehende Schallimmissionen

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbe-
reich von StralBenverkehrslarm (v.a. der Nord-Sid-StraRe) und vom bestehenden und geplan-
ten Gewerbegebiet Renningen-Nord. Die nérdlich bestehende Spielflache (Bolzplatz) kann im
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Zuge der ErschlieBung des neuen Baugebietes nicht verbleiben und entfallt an dieser Stelle.
Das Baugebiet ist damit durch Verkehr- und Gewerbelarm vorbelastet.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen auf das Plangebiet wurde eine schall-
technische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz ISIS, Riedlingen
erarbeitet. Das Gutachten liegt als Bericht (Nr. A1663) mit Stand vom Mai 2019 vor.

Die aus Sicht des Gutachters formulierten aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen ge-
genuber dem Verkehrslarm sowie Gewerbeldrm fanden in den Planinhalten und Festsetzungen
des Bebauungsplans Berticksichtigung (siehe Begriindung Ziff. 10.11 Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

8 Kampfmittelrisiko

Fir den Geltungsbereich wurde zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten
auf das mdgliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgédngern aus den Kriegsjahren eine
Luftbildauswertung zur Kampfmittelbelastung durchgefinhrt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach Kenntnisstand sind insoweit
keine weiteren Maflnahmen erforderlich.

Hinweis: Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder
und kénnen nicht darlber hinausgehen. Der Bericht kann nicht als Garantie fur die absolute
Kampfmittelfreiheit des Untersuchungsgebietes gewertet werden.

9 Stadtebauliche Konzeption

9.1 Gesamtkonzeption des Schnallenacker

Basis des Bebauungsplanes bildet ein im Vorfeld erarbeiteter stadtebaulicher Entwurf, welcher
auf Grundlage des Siegerentwurfes der damaligen Mehrfachbeauftragung zur Gesamtentwick-
lung des Wohnbauschwerpunktes Schnallenacker entwickelt wurde (siehe Abbildung 3).

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht eine Entwicklung des Gesamtgebietes Schnallenacker
bis zur NordrandstralRe vor. Im Gesamtkonzept gliedert sich die Siedlungsstruktur in 4 Quartie-
re, welche jeweils durch eine zentrale Grinflache in Nord-Sid-Richtung sowie einen durchgrin-
ten StralRenraum (NelkenstralRe) miteinander verbunden und vernetzt sind.

Die westlichen Quartiere arrondieren die bestehenden Strukturen zum Siedlungsrand Malms-
heims. Die Ostlichen Quartiere besetzen die offenen Hanglagen entlang der Nord-Siid-StralRe.

In einem ersten Bauabschnitt wurden die Flachen sidlich der Nelkenstralte mit seinen Mehrfa-
milienhdusern zum Stadtteilpark sowie den Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern im Inne-
ren der beiden Wohnquartiere fertiggestelit.

Abbildung 3: Siegerentwurf
Mehrfachbeauftragung
Wohnbauschwerpunkt
»~Schnallendcker” Gesamtgebiet
(Wick+Partner, Stuttgart)
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9.2 Stadtebauliche Konzeption Schnallenacker Il

Das Baugebiet ,Schnallenacker 111* fiihrt die Bebauung des sudlich angrenzenden Baugebiets
~Schnallenacker II“ weiter. Entsprechend der Rahmenplanung wird der Stadtteilpark als zentrale
Grunflache nach Norden hin fortgefiihrt. Innerhalb der Parkanlage sind neben Spiel- und Auf-
enthaltsflachen, entsprechend des Entwasserungskonzeptes, Anlagen zur Regenwasserklarung
sowie zentrale Regenwasserriickhaltungen vorgesehen, um eine schadlose Einleitung des
Oberflachenwassers in den Vorfluter zu gewahrleisten.

Die NelkenstralRe sowie die zentrale Grinflache werden durch 3-4 geschossige Mehrfamilien-
hauser begleitet, wobei die 4-geschossigen Bauten den zentralen Platzbereich im Quartier ar-
rondieren. Mit der Realisierung dieses Bauabschnittes wird somit der im Baugebiet Schnallen-
acker Il hergestellte Platzbereich fertiggestellt und stadtebaulich ,geschlossen”. Die Gebaude
zum Platz sollen neben Wohnen dem Baugebiet dienende Nutzungen (z.B. Cafe, Backer,...)
aufnehmen. Ebenso sind hier an zentraler Stelle auch besondere Wohnformen, wie Generatio-
nenwohnen und Altersgerechtes Wohnen denkbar und wiinschenswert.

Im Innern des Plangebietes sind 2-geschossige Einfamilien- und Doppelhduser sowie Haus-
gruppen auf kleinen bis mittelgroBen Parzellen angeordnet. Die Dachformen der Geschoss-
wohnungsbauten sind als Flach- bzw. Pultdach und begriint geplant. Die arrondierenden Berei-
che zum Bestand sowie die inneren Bereiche (typische Einfamilienhduser) nehmen die klassi-
schen Dachformen der angrenzenden Bebauung auf.

Die HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt iiber den Kreisverkehr der Nord-Suid-Stralle im
Osten. Die jeweiligen Teilquartiere werden tber Hauptsammelstralen mit begleitender 6ffentli-
cher Parkierung erschlossen, von denen in ost-west-verlaufende Wohnstralen als Mischver-
kehrsflachen abgehen (siehe auch Ziff. 6.3 VerkehrserschlieBung und OPNV).

Um die kiunftigen mit dem neuen Wohngebiet bestehenden Bedarfe nach Kinderbetreuungs-
platzen decken zu kénnen, ist gegeniiber der bereits bestehenden Kindertageseinrichtung eine
weitere Einrichtung zur Betreuung von Kindern in den Erdgeschossen von Wohngebauden

vorgesehen.

Entlang der Nord-Sud-Strae wird aufgrund der bestehenden Larmsituation (Verkehrs-/ Gewer-
beldrm) ein begrinter Larmschutzwall (entsprechend der Fortfiihrung des Baugebietes

Schnallenacker Il) vorgesehen.

_
4
-
————
____
A

i

Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf - "Schnallenécker IlI" (Wick+Partner, Stuttgart)
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausge-
wiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt; dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ist im vorliegenden Fall Rechnung getragen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes wird
ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.3 BauNVO werden sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen, da die flr
sie charakteristische extensive Flachennutzung und ihr stadtebauliches Erscheinungsbild den
Entwicklungszielen des Gebietes nicht entsprechen. Derartige Nutzungen sind in der Regel
nicht dazu geeignet, stddtebaulich wirksame Raumkanten entstehen zu lassen. Weiterhin ge-
hen von ihnen regelmaRig erhebliche Larm- und Verkehrsbeeintrachtigungen (Stérungen durch
Larm, Abgase, erhdhter Zielverkehr) fur die Umgebung aus, die sich teilweise auch auf Rand-
zeiten erstrecken kénnen und sich mit der im vorliegenden Falle angestrebten Wohnnutzung
nur schwer vereinbaren lassen.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Hohe der baulichen Anlagen, die Zahl der Vollge-
schosse und die ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) begrenzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ), orientiert an der BauNVO festgesetzten Obergrenze im Allge-
meinen Wohngebiet, wird mit 0,4 festgesetzt. Dies erlaubt eine adaquate Grundstiicksausnut-
zung und sichert gleichzeitig zusammen mit der Definition der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen eine mafdvolle Bebauung in Bezug auf die Grundsticksgrélen. Damit kénnen die festge-
setzten Uberbaubaren Flachen uberwiegend ausgenutzt werden und es wird auf relativ kleinen
Parzellen eine addquate Ausnutzung ermdglicht.

Fur die im Quartier geplanten Tiefgaragen wird eine Uberschreitung der GRZ bis 0,75 zugelas-
sen. Der Bau einer Tiefgarage tragt erheblich zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei, da die
Grundstiicksflachen nicht fur Stellplatze iberbaut oder befestigt, sondern als begriinte Freifla-
chen attraktiv gestaltet werden kénnen. Da dadurch die betreffenden Baufelder in gréRerem
Umfang unterbaut werden missen, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzanhl
fur die Anrechnung von Anlagen nach § 19 (4) 1 Nr. 1,3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,75 im
Bebauungsplan zulassig.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption sind innerhalb des Plangebietes differenzierte
Geschossflachenzahlen (GFZ) festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist beim geplan-
ten Geschosswohnungsbau zur zentralen Parkflache hin mit 1,4 sowie am zentralen Quartiers-
platz mit 1,6 festgesetzt. Die nach § 17 BauNVO zulédssige Obergrenze fur Allgemeine Wohn-
gebiete wird hierbei Uberschritten. Dies begriindet sich zum Einen daraus, dass entsprechend
der Festsetzung zur GFZ auch Nicht-Vollgeschosse auf die GFZ anzurechnen sind und zum
Anderen, dass entsprechend der stadtebaulichen Konzeption zu den groRen Griin- und Freifla-
chen Geschosswohnungsbau (verdichtetes Wohnen) in entsprechender Hohe (Geschossigkeit)
erfolgen soll. Die inneren Baugebiete sind mit einer GFZ von 0,9 festgesetzt und in den Berei-
chen zum Larmschutzwall mit 0,6. Das Herabsetzen der GFZ in den inneren Baubereichen soll
dazu fihren, dass sich die Baukdrper (vorwiegend Einfamilien- und Doppelhauser) allgemein in
den Landschaftsraum einfiigen und den Eindruck einer eher lockeren Bebauung vermitteln. Aus
diesem Grund sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande auf die GFZ mit anzu-
rechnen.

Die festgesetzte Geschossflaichenzahl (GFZ) gewahrleistet somit die Umsetzung der Zielvor-
stellungen der stadtebaulichen Rahmenplanung das Plangebiet an seine Umgebung anzubin-
den und entsprechend den geplanten Nutzungen einen ausreichenden Spielraum und Rahmen
mit einer einerseits durch Dichte erreichte flachensparenden Bebauungsstruktur und anderer-
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seits die Sicherung ausreichender Freiflachen (verbunden mit Festsetzungen zur Giberbaubaren
Grundstiicksflache) fur ein qualitatvolles Umfeld zu erméglichen.

In den Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen werden die Erdgeschoss-
fuBbodenhdéhen (EFH) in Bezug auf den Hohenverlauf des Strallenkérpers festgesetzt. Davon
darf nach oben und unten jeweils 0,30 m abgewichen werden. Damit wird sichergestellt, dass
die Gebaude sich harmonisch dem zukunftigen Verlauf der ErschlieRBungsrdume zuordnen, in
die Gelandesituation eingefligt werden kénnen und die Bauherren einen Spielraum fiir individu-
elle Gestaltungsmaéglichkeiten behalten.

Im WA1 ist zusatzlich ein allgemeines Unterschreiten der festgesetzten Erdgeschossfuliboden-
héhe (EFH) moglich. Dies resultiert aus der exponierten Platz- und Zentrumssituation heraus.
Die Gebaude sollen sich je nach Nutzung zum Platzbereich 6ffnen oder auch schiutzen kénnen.
Stadtebaulich ist es hier mdglich zum Einen einen Sockel zum Platz sowie der Stral3e auszubil-
den, um sich vom offentlichen Platzbereich durch eine erhdhte Lage schiitzen zu kdnnen
(Wohnen). Zum Anderen besteht durch ein Unterschreiten der festgesetzten Erdgeschossfuli-
bodenhoéhe die Moéglichkeit, die Gebaude direkt zum Platzbereich orientieren zu kénnen (Laden,
Gastronomie ect.) bzw. die Gebaude zu staffeln.

Fur das Plangebiet werden entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und zur Sicherung
der gewlnschten stadtebaulichen Raumbildung und des Bestandes unterschiedliche Gebéau-
deh6éhen sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die festgesetzten Gebaudehéhen
ermdglichen es, die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse mit ausreichenden Ge-
schosshéhen zu realisieren.

Fir das Plangebiet werden entsprechend der stadtebaulichen Konzeption unterschiedliche mi-
nimale und maximale Wand- und Gebdudehdhen festgesetzt. Sie orientieren sich an den fest-
gesetzten Hausformen, die in Bezug zur Umgebung und zum stadtebaulichen Kontext stehen.

Hohere Gebdudehéhen und somit eine groRere Dichtemdglichkeit entlang des o6ffentlichen
Grunraums begrinden sich aus diesem heraus. Hier sind Mehrfamilienhduser vorgesehen,
welche Uber keinen eigenen Garten verfligen, aber direkt von dem angrenzenden Griinraum
profitieren kénnen.

10.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Die uUberbaubare Grundstlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen gekennzeich-
net. Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption. Die
Ausformulierung der Uberbaubaren Flachen ist so gehalten, dass eine geordnete stadtebauliche
Struktur entsteht, gleichzeitig aber auch ausreichende Gestaltungsfreiheiten fir Einzelbauvor-
haben gewahrleistet. Gegenuber der bestehenden Kinderbetreuungseinrichtung entlang der
NelkenstraBe sind grof3zigigere Baufelder festgesetzt. Hier direkt gegeniber der bestehenden
Einrichtung sollen weitere Einrichtungen zur Kinderbetreuung in den Erdgeschossen eines
Wohngebaudes vorgesehen werden. Da die Ausformulierung des Kombi-Gebaudes sowie die
Gruppengrofien der Kinderbetreuungseinrichtung noch nicht feststehen, wird hier eine Flexibili-
tat in der Baukdrperausgestaltung vorgesehen. Aus diesem Grund ist auch das Baufenster der
mehrgeschossigen Gebdude zum Park hin an dieser Stelle gro3zigig festgesetzt, da hier an
zentraler Stelle Raum fiir besondere Wohnformen, wie altengerechtes Wohnen, Generationen-
wohnen u.a. bereit gestellt werden sollen. Da die architektonische Konzeption auch hier noch
nicht feststeht, wird eine Flexibilitdt in der Baukdrperausgestaltung vorgesehen. Im Rahmen der
weiteren Festsetzungen zur GRZ, Ausrichtung der Gebaude, GFZ sowie der Gebaudehdhen,
bleibt das stadtebauliche Konzept dabei gewahrt.

Im Plangebiet ist die Bauweise als offene Bauweise festgelegt. Es sind somit Einzelhauser,
Doppelhduser und Hausgruppen allgemein zuladssig. Um uberlange Gebaudestrukturen entlang
der Straflen sowie quer zum Hang zu vermeiden und somit eine Durchgriinung und Durchlas-
sigkeit im Quartier zu gewahrleisten, wird die Gebaudeldnge entsprechend der gewlinschten
Gebietstypologie und stadtebaulichen Intention von Raumkanten beschrankt.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch Pfeile/ Pfeilkreuze in der Plandarstellung festge-
setzt. Sie dienen der stadtebaulichen Ordnung. Die Gebaude sollen sich jeweils entsprechend
der stadtebaulichen Konzeption langs entlang der Hangausrichtung anordnen bzw. orientieren.
Dies sichert in Bezug der Dachlandschaft eine einheitliche Gestaltung nach auf3en.
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Um eine einheitliche Gesamtgestaltung im Bereich der mehrgeschossigen Gebaude und ent-
lang der Strallenziige zu erhalten und somit eine Durchlassigkeit und interne Erreichbarkeit der
Freiflachen zu gewahrleisten, sind auch die Gebaudelangsseiten gemal Planeintrag anzuord-
nen. Die Sichtachsen zu den Aufenthaltsflachen sollen nicht durch Querausrichtungen versperrt
werden.

10.4 Nebenanlagen

Um die privaten Freiraumstrukturen und privaten Vorzonen zum o6ffentlichen StraBenraum zu
sichern und nicht durch eine Vielzahl von Nebengebauden zu belasten sind Nebenanlagen,
sofern Gebaude, in ihrer Anzahl und Gréfie beschrankt.

10.5 Stellpldtze, Garagen und Carports

Die notwendigen Stellplatze fur das Wohngebiet sollen auf ebenerdigen Stellplatzen, Carports
und Garagen sowie in Tiefgaragen untergebracht werden.

Um den Bauherren eine moglichst flexible Nutzung ihrer Grundstliicke zu ermdglichen, sind
Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Car-
ports und Stellplatze auf dem der Stralle zugewandten festgesetzten Grundstiicksbereiche frei
zu platzieren. Stadtebauliches Ziel ist es offene und Ubersichtliche StraRenrdume sowie Vorgar-
tenzonen zu erhalten.

Im Bebauungsplan werden Flachen fir Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird im Bereich der Geschosswohnungsbauten ausgewiesen. Die Stellplatze sollen
dort, mdglichst in Untergeschossen (Tiefgaragen) untergebracht werden, um die Innenbereiche
der Baufelder als wohnungsnahen Freiraum nutzen zu kénnen. Somit wird stadtebaulich eine
qualitative Gestaltung der Auf3en- und Freirdume im Inneren des Wohngebietes (innerhalb des
verdichteten Bereiches) gesichert. Die unterirdischen baulichen Anlagen haben einen Mindest-
abstand zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Hiermit soll ein baulicher Konflikt bei der
Herstellung dieser Anlagen in Bezug zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen vermieden
werden, welcher im letzten Bauabschnitt Schnallenacker Il bestand. Die unterirdischen Baulich-
keiten sind dabei zu nah an o6ffentliche Stralen und Gehwege herangebaut worden. Dies fuhrte
teilweise zu Beschadigungen und Einsturz bereits hergestellter 6ffentlicher Verkehrsflachen.

Die festgesetzte Erduberdeckung von nicht Gberbauten Bereichen von Tiefgaragen von mindes-
tens 0,6 m mindert den Versiegelungsgrad und kann in diesen Bereichen wichtige Bodenfunkti-
onen, wie die Pufferung und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie eine wirkungsvolle
Bepflanzung mit klimarelevanter Funktion gewahrleisten.

10.6 Verkehrsflachen

Das in der ErschlieBungsplanung erarbeitete ErschlieBungssystem mit seiner Festlegung in
Haupterschlielung, verkehrsberuhigte Bereiche als Mischverkehrsflachen bis zu FuBwegen
wird als festgesetzte Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Die Aufteilung der Verkehrs-
flachen im Bebauungsplan ist Richtlinie fur die Ausfuhrung.

Der Bebauungsplan setzt Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten fest. Stadtebauliches und ver-
kehrsplanerisches Ziel ist es den Verkehr mit seinen Zufahrten im Bereich der Sammelstral3en
sowie im Bereich der ausgewiesenen Offentlichen Stellplatze zu ordnen.

10.7 Griinflachen

Die Festsetzung zu 6ffentlichen Grinflachen dient vorrangig der freiraumplanerischen Gliede-
rung und Durchgriinung des Plangebietes sowie der Sicherstellung der Erholungsfunktion.
Gleichermal3en bilden die Griinflachen das Ruckgrat der griinordnerischen Gestalt und Struktur
des Plangebietes und dienen der Umsetzung von MalRnahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich.

Die Festsetzungen zu Grinflachen dienen so der Vermeidung, Minimierung und dem Eingriffs-
Ausgleich in den Schutzgitern Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild/
Mensch/ Erholung.
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10.8 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, Pflanzgebote

Pflanzgebote

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen grundsatzlich dem Ausgleich von Eingriffswirkun-
gen in die Schutzguter Arten und Biotope, Landschaftsbild, Klima, Wasser, Boden, Mensch/
Erholung.

Die Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten, Laub-/ Obstbdumen 1. oder 2. Ord-
nung auf den Privatgrundstiicken, dienen der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des
Plangebietes im Hinblick auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht Gberbauten priva-
ten Grundsticksflachen. Die Festsetzung unterstitzt somit die Einbindung des Gesamtsied-
lungskoérpers in den umliegenden Landschaftsraum. Die Differenzierung des Pflanzgebotes
entsprechend der GrundstiicksgréRen berlcksichtigt die Angemessenheit der Festsetzung in
Abhangigkeit zur GréRe des Baugrundstiickes zum Hintergrund.

Einzelpflanzgebot auf privaten Grundstiicken (Hausbaum):

Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen im Vorgartenbereich soll eine regelmaflige Be-
griinung der StralRenraume und grinordnerische Gliederung entlang der oOffentlichen Raume
(Wohnstrallen) erreicht werden. Zur Flexibilitdt im Hinblick auf die privaten Bauvorhaben hat
der Bauherr die Mdglichkeit, den Hausbaum in Abhangigkeit von Garagenstandorten, Zufahrten
und Stellplatzen in Grenzen frei zu platzieren.

Einzelpflanzgebot im 6ffentlichen Raum

Durch die Festsetzung von stralRenbegleitenden Baumen soll eine regelmaRige Begriinung der
Strallenrdume und grunordnerische Gliederung entlang der 6ffentlichen Raume erreicht wer-
den. Um eine groRtmdogliche gestalterische Freiheit wahren zu kénnen, wird die Lage der Bau-
me offen gehalten. Zum Schutz der angrenzenden Gebaude ist von den angrenzenden Baufla-
chen aber ein Mindestabstand von 5,0 m, gemessen vom Stamm, einzuhalten.

Den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Liste von Baum- und Straucharten beigefugt,
die hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dagegen die
genannten Mindestqualitaten und -groRRen.

10.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die extensive Begrunung der Dachflachen von Flachdachern und flachgeneigten Dachern
oberster Geschosse sowie von Garagenbauten tragt zur Verbesserung des Kleinklimas bei und
fuhrt zu einem verzégerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Begriu-
nung schafft Trittsteinbiotope.

Der Ausschluss unbeschichteter Metallverkleidungen als Dacheindeckung dient dem Gewas-
ser- und Bodenschutz, durch die getrennte Regenwasserableitung lagern sich abgeschwemmte
Metalle unmittelbar in der Umwelt an.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu errichten, dies dient dem Boden- und
Umweltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke wird somit so gering wie méglich gehal-
ten.

Die Festsetzung der Entwicklung von baumbestandenen Parkanlagen dient der Férderung ei-
nes Strukturreichtums innerhalb der im bzw. randlich zum Plangebiet liegenden 6ffentlichen
Grunflachen, der Gestaltqualitdt und Erlebbarkeit der Freiflachen und der griinordnerischen
Einbindung sowie dem Ausgleichsaspekt in den Schutzgitern Arten und Biotope, Wasser, Bo-
den, Klima, Landschaftsbild, Mensch/ Erholung.

Zu den CEF-MaRRnahmen siehe unter Ziff. 7.2 Artenschutz.
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10.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Geh- und Leitungsrechte festgesetzt.

Zu Sicherung der Ableitung des Abwassers (Oberflaichenwasser) fir kinftige nérdlich sich an-
schlieRende Baugebiete werden Leitungsrechte ,Ir* im Norden gesichert.

Zur entsprechenden Pflege und Wartung des 6stlichen Larmschutzwalls, dessen Bestandteil
auch die im Wall integrierten Garagenbauten sind, werden zur Sicherstellung der Begehbarkeit
der gesamten Wallanlage in diesem Bereich Gehrechte ,gr“ erforderlich. Die betreffenden FIa-
chen missen im Zuge der Pflege- und Wartungsarbeiten begangen bzw. mit entsprechenden
Pflegemaschinen befahren werden kénnen.

Die erforderlichen Dienstbarkeiten werden im Zuge der Umlegung bestellt. Die Geh- und Lei-
tungsrechte sind damit ausreichend gesichert, um die Bebauungsplanfestsetzung umzusetzen.

10.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen des StraRen-
verkehrs, insbesondere der Nord-Siid-Stral3e, des bestehenden und geplanten Gewerbegebiets
Renningen-Nord und der bestehenden Spielflache (Bolzplatz) auf die geplante Bebauung abge-
schatzt. Die Beurteilung der Larmsituation im Planungsgebiet erfolgte nach der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - [1] und nach der TA-Larm- Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm- [3]. Es wird auf das Schallschutzgutachten verwiesen.

Verkehrsldrm

Die Larmeinwirkungen des StraRenverkehrs fihren zu Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Entlang der Nord-Sud-StralRe sind an den zu der genannten Stral3e orientierten Gebaudeseiten
die Larmpegelbereiche Il bis IV zu erwarten. An der Randbebauung der Strallen (Bereich
Nord-Sud-Stralle, Nelkenstrae) sind Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) tags zu erwarten.

In Anbetracht dieser Ergebnisse ist zur Verringerung der Larmbelastung, insbesondere zum
Schutz der Freibereiche die Durchfiihrung von aktiven LarmschutzmalRnahmen geboten. Da
dem Aufenthalt im Freien insbesondere bei Einzel- und Doppelhausern ein hoher Stellenwert
bezlglich der Wohnqualitdt beizumessen ist, wurde bei der Erstellung des Gutachtens der
LarmschutzmaRnahmen der Zeitbereich tags betrachtet. Zum Schutz der Obergeschosse
kommen passive LarmschutzmalRnahmen in Betracht.

Mit einem 4,0m hohen Larmschutzwall entlang der Nord-Siid-Stral3e lassen sich Pegelminde-
rungen von Uber 9 dB(A) in der Geschosslage EG erzielen. Der Larmschutz fuhrt somit zu einer
deutlichen Verbesserung der schalltechnischen Situation. Unter Berucksichtigung des Larm-
schutzes ist den Erdgeschossen der Gebdude maximal der Larmpegelbereich 11l zuzuordnen.

An der Randbebauung der NelkenstraRe sind an den zu der genannten Stral3e orientierten Ge-
baudeseiten die Larmpegelbereiche Ill und IV' zu erwarten. Zur Verbesserung der Larmsituati-
on in den nach Suden orientierten Freibereichen wurde die Erstellung einer 2,5 m hohen Larm-
schutzwand betrachtet.

Die Anforderungen an den Schallschutz gegen Auflenlarm nach DIN 4109 [2] sind insbesonde-
re an der 1. Gebaudezeile entlang der Nord-Siid-Stralle und der Nelkenstrale zu beachten.
Angesichts der Larmsituation im Zeitbereich nachts wird an den Gebauden mit Nachweispflicht
auf den Einbau fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen insbesondere bei Schlaf- und Kin-
derzimmern hingewiesen. Die Anforderungen an LPB Ill werden in de Regel mit tblichen Bau-
teilen, z.B. Standardfenstern, erfllt.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden mit den aufgezeigten Larmschutz-
malnahmen gewahrt.

' Wobei der Ldrmpegelbereich IV auf das 2. OG (3. Geschoss) bezogen ist. Im WA3 ldsst die Hé6henfest-
setzung nur zwei Geschosse zu.
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Gewerbeldrm

Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen der gewerblich genutzten Flachen wurde ein abstraktes
Modell entwickelt. Bei diesem Modell wurde von einer idealisierten Schallabstrahlung dieser
Flachen in einer Hohe von 4,0 m Uber Geldnde ausgegangen.

Im Zeitbereich tags ist beim Gewerbeldrm nur ein geringes Konfliktpotential anzunehmen. Im
Zeitbereich nachts kénnen punktuelle Stérungen durch einzelne Betriebe an der Bebauung des
geplanten Wohngebiets nicht ausgeschlossen werden.

Das MaR der Uberschreitung, dass das Berechnungsmodell mit idealisierter Schallabstrahlung
liefert, liegt im Rahmen des Abwagungsspielraums der Bauleitplanung.

Angesichts der bestehenden Wohnnutzungen im Gewerbegebiet und der bereits durch die je-
weiligen Bebauungsplane festgesetzten Einschrankungen "zuldssig sind nur Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren", bestehen jedoch keine grundsatzlichen Bedenken
gegenuber der Planung.

Im Rahmen des Gebots der Riicksichtnahme ist es jedoch zweckmaRig, dass die Wohnnutzun-
gen, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer der Gebaude entlang der Nord-Sud-StralRe ab-
gewandt angeordnet werden. Diese larmabgewandte Orientierung verringert die Stérwirkung
durch den StraBenverkehr der Nord-Siid-StraRe aber auch durch den Gewerbelarm der beste-
henden Gewerbebetriebe dstlich der Nord-Sud-Strale.

An dieser Stelle wird ergdnzend auf den Einsatz von schallddmmenden, fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen flir schutzbedurftige Raume insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer
hingewiesen, die einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern erlauben. Ge-
gebenenfalls ist auch der Einsatz von kontrollierten Wohnungsbeliftungen mit Warmerickge-
winnung zu prufen.

Spielfléche (Bolzplatz)

Im Schallschutzgutachten wurden ebenfalls moégliche Larmkonflikte aus dem bestehenden
Bolzplatz gegentiber der geplanten Wohnbebauung untersucht. Da der Bolzplatz im Zuge der
ErschlieBungsplanung an dieser Stelle entfallen wird, sind Larmkonflikte bezlglichen Freizeit-
larms ausgeschlossen.

11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung

Dachform/ Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zulassig. Dies ermdg-
licht den Bauherren ausreichend Spielraum fiir individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten und bietet
neben dem klassischen Einfamilienhaus auch Raum fir modernen und experimentellen Woh-
nungsbau im Plangebiet. Somit kann das Plangebiet unterschiedlichen Ansprichen der Bauher-
ren entsprechen und auf individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten eingehen.

Im WA1 und WA2 sind ausschlieBlich Flachdacher und Pultdacher zulassig. Geschosswoh-
nungsbau wurde und wird in Renningen in der Regel fast ausschlieBlich mit Flachdachern aus-
gefuhrt. Die Festsetzung dient neben der einheitlichen Gestaltung der Gebaude entlang der
HaupterschlieBungsstralRen sowie zur zentralen Griunflache, auch der Sicherstellung einer
Dachbegriinung und tragt somit zur Verbesserung des Klimas bei und fihrt zu einem verzéger-
ten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet. Die Begriinung schafft Trittsteinbio-
tope.

Um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten, werden Dachaufbauten bezlglich ihrer GréRe reg-
lementiert.

Aus Okologischen Griinden werden unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei Kupfer und
Zink als Dacheindeckung ausgeschlossen. Es kann nicht gewahrleistet werden dass das Ober-
flachenwasser von Dachflachen uber eine belebte Bodenschicht den Retentionseinrichtungen
(Rigolen) zugefiihrt wird. Wenn doch, dann fuhren Regenwassermulden durch die zentrale
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Parkanlage, in der sich Spielplatze fir Kinder befinden. Eine Gefahrdung durch Auswaschun-
gen soll vermieden werden.

Reglementierungen und Gestaltung des Dachgeschosses

Die Bestimmung eines Abriickens des Dachgeschosses in den WA2, dient der adaquaten Nut-
zung des Bauvolumens bei Flachdachlésungen. Zur Gewahrleistung eines deutlichen Zurtick-
tretens der Geschosse (Staffelgeschosse) von den AulRenwéanden wird ein Mindestabstand
festgesetzt. In Korrespondenz mit den Festsetzungen zur Traufhéhe wird damit eine optische
Beschrankung der Gebaudehdhe aus der Fuligangerperspektive auf das Mal} der umgebenden
Bebauung bewirkt, ohne die bauliche Nutzung jenseits der Traufe — traditionell: Dachgeschoss -
einzuschranken. Aus diesem Grund ist das Dachgeschoss in Farbe und/ oder Material von den
darunterliegenden Geschossen abzusetzen.

Die Wahrung der Maf3stablichkeit gegentber der umliegenden Bebauung ist somit gegeben.

Gestaltung von Nebenanlagen

Um den o6ffentlichen StraBenraum nicht durch die den Privatgrundstiicken zuzuordnenden Ne-
benanlagen — hier bewegliche Abfallbehélter — zu belasten, werden Festsetzungen zur Platzie-
rung dieser Nebenanlagen auf den Privatgrundstlicken getroffen. Mullbehalterstandorte kénnen
gestalterisch sehr dominierend erscheinen und das Straf3enbild dadurch erheblich préagen, da
sie zweckbedingt vorzugsweise im Nahbereich zur o6ffentlichen Verkehrsfliche angeordnet
werden. Die Festsetzung soll Nachteile fir das Erscheinungsbild des Stralenraums reduzieren
bzw. vermeiden helfen.

Gestaltung der unbebauten und der bebauten Grundstiicke
Private Grundstiicke

Alle nicht Uberbaubaren und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten Grundstiicksfla-
chen sind neben der Gestaltung der Vorgartenzonen durchgangig gartnerisch anzulegen und
zu erhalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nut-
zungen frei zu halten. Notwendige Gartenwege oder Terrassenflachen auRerhalb der tGberbau-
baren Grundstucksflache sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Diese Festset-
zung sichert eine Durchgriinung des neuen Wohnquartiers und tragt zur Verbesserung des
Klimas bei und flihrt zu einem verzdgerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plange-
biet.

GroRflachige mit Steinen (lose, flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -
schittungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (sogenannte ,Schottergarten®)
sind daher nicht zulassig. Dies ist regelmafRig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein De-
ckungsgrad von weniger als 70% erreicht wird.

Derzeit besteht insbesondere in Neubaugebieten der Trend zur Schaffung von Schotter- bzw.
Kiesgarten, da diese als pflegeleicht und modern gelten. Schottergarten stellen jedoch eine
zusatzliche Flachenversiegelung dar und beeintrachtigen die 6kologische Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts. Dartiber hinaus bieten Steingarten Kleintieren, wie Végel und
Insekten, deren Populationen und Lebensrdume ohnehin zurlickgehen, keinen Platz und wirken
sich negativ auf das Kleinklima aus. Garten, die mit Steinen verfiillt werden, heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab, was die Klimaveranderung in der
Stadt beférdert, da notwendige Kaltluftschneisen durch diese Versiegelungen wegfallen. Auch
die Hauptgrinde fir die Anlage eines Schottergartens, namlich ein geringer Pflegeaufwand
sowie eine moderne Optik, treffen in der Regel nur innerhalb der ersten Jahre zu. Das Entfer-
nen von Laub, Verschmutzungen und Unkraut gestalten sich in Schottergarten als sehr schwie-
rig, weshalb diese mit der Zeit haufig verwahrlosen.

Die Anlage von Schottergarten in Wohngebieten stellt aus diesen Griinden und gerade auch in
ihrer Summe, eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar, die als solche
vermeidbar ware. Gemall dem Vermeidungsgrundsatz §§ 13 bis 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu ver-
meiden und Flachenversiegelungen damit auf das absolut notwendige Mal} zu begrenzen. § 9
Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) unterstitzt diesen Ansatz und schreibt vor, dass nicht Uber-
baute Flachen der bebauten Grundstiicke Grunflachen sein missen, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
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Die MaRgabe zur Herstellung von privaten Erschlielungsflachen und Stellplatzen mit wasser-
durchlassigen Beldgen und zur Gestaltung der privaten Grundflachen dient der Minimierung
von Versiegelungseffekten.

Die Festsetzung zu Stitzmauern und Bdschungen dient der Sicherung von stadtdkologisch
wertigeren und visuell besser einbindbaren Gestaltelementen im Rahmen der Ausfihrung von
Stutzmauern und damit dem Schutzgut Siedlungsbild. Die Stiitzmauern binden sich stadtebau-
lich in das Quartier ein und dominieren dieses in der besonderen Hanglage nicht.

Einfriedungen

Durch die Festsetzung der Einfriedungshéhe und -dichte soll ein zu starkes visuelles Abschot-
ten der Baugrundstiicke gegenuber dem 6ffentlichen Raum vermieden werden.

Es soll somit stadtebaulich, gestalterisch eine Offenheit und Transparenz innerhalb des Bauge-
bietes gesichert werden, deshalb sind Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum in ihrer Héhe und
in ihnrem Material reglementiert.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen haben das Ziel, Werbeanlagen beziglich Standort, GroRe
und Farbe in die Gestaltung des Umfelds zu integrieren und sie visuell nicht dominant wirken zu
lassen, jedoch eine Werbemdglichkeit generell zu eréffnen.

Insofern werden Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zugelassen, in ihrer GréRRe be-
schrankt und bei Zustandekommen mehrerer Werbeanlagen an Gebauden die Maligabe eines
einheitlichen Gestaltungskonzepts verfolgt.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen gegeniber der Nachbarschaft zu minimieren
werden dynamische Werbeanlagen ausgeschlossen.

Niederspannungsfreileitungen

Aufgrund der z.T. starken Exponiertheit der Hangbereiche und aufgrund gestalterischer Aspekte
mit starker Auflenwirkung des Plangebiets, sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplitze

In Erweiterung zu § 37 Abs. 1 LBO hat die Stadt gemaR § 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO beschlossen,
die Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit vom jeweiligen Haustyp sowie bei Geschossbauten
in Abhangigkeit der jeweiligen Wohnungsgrofle erhdht festzusetzen.

Aus Sicht der Stadt ist eine erhdhte nachzuweisende Stellplatzanzahl gerechtfertigt, da im Pla-
nungsgebiet in der Ausgangssituation nur begrenzte Verkehrs- und Parkierungsflachen im 6f-
fentlichen StraBenraum zur Verfiigung stehen und diese den Charakter als Aufenthalts- und
Kommunikationsraum fir die Bewohnerschaft erlangen sollen.

Der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung kommt eine zusatzliche Bedeutung zu, da mittlerweile
mit einer durchschnittlichen Anzahl von 2 Pkw pro Familie zu rechnen ist. Vor diesem Hinter-
grund wird eine erhdhte, nachzuweisende Stellplatzanzahl aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Situation des Baugebiets fur gerechtfertigt gehalten.

Fur Wohneinheiten kleiner als 40 gm (bspw. Einliegerwohnungen) gilt eine reduzierte Stell-
platzverpflichtung mit 1 Stellplatz je Wohneinheit, da hier davon ausgegangen wird, dass die
Belegungsdichte je Wohnung im Vergleich zu den gréfReren Wohneinheiten deutlich geringer
ist.

12 Flachenbilanz

ha* %
Bruttobaugebiet 8,34 100
Nettobaugebiet 6,17 74
Verkehrsflachen 1,47 17,5
dffentliche Griinflachen 0,70 8,5 * Fldchenangaben sind ca. Angaben




