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Textliche Festsetzungen ENTWURF

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGB. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 18.06.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geadndert durch Ar-
tikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
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Textliche Festsetzungen ENTWURF

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1.1

21

2.2

23

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 (§ 4 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 nach § 4 BauN-
VO festgesetzt

Zuléssig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zugelassen sind geméal3 § 1 (6) BauNVO:
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),

- laut Planeintrag als Héchstmalf} —

Die gemal Planzeichnung festgesetzte zuldssige GRZ kann durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 0,75 Uberschritten werden, wenn diese vollstandig erdiiberdeckt sind (§ 19
(4) Nr. 3 BauNVO).

GFZ Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

- laut Planeintrag als Héchstmafd —

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande werden bei der Bestimmung
der Geschossflachenzahl mitgerechnet (§ 20 (3) BauNVO).

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Erdgeschosse wird durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bo-
denhdhe (EFH, OK Rohful3boden) festgelegt; sie dient zugleich als Bezugspunkt fir die
Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO. Siehe Ziff. 2.4 Héhe der baulichen
Anlagen.

Die im WA2, WA3, WA4 und WAS5 festgesetzte Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) darf
bis zu maximal 0,3 m Uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.

Wird ein Gebaude zwischen zwei im Plan festgesetzten Erdgeschossfulbodenhdhen
(EFHs) errichtet, gilt als festgesetzte EFH dieses Gebaudes das arithmetische Mittel
zwischen diesen beiden im Plan festgesetzten EFHs. Die so ermittelte EFH darf jeweils
bis zu maximal 0,3 m uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.

Bei einer Doppelhausbebauung ist fiir beide Haushalften die gleiche Héhenlage zu
wahlen.
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Im WA1 darf die festgesetzte Erdgeschossfulbodenhdhe allgemein unterschritten wer-
den. Von der festgesetzten EFH darf max. 0,3 m nach oben abgewichen werden.

2.4  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2), §18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH) und maximale
Gebaudehdhen (GH) festgesetzt.

Die min. und max. Wandhéhen (WH) werden gemessen von der festgesetzten Erdge-
schossfullbodenhdhe - EFH (RohfuBboden) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die min. und max. Gebaudehéhen (GH) werden gemessen an der Oberkante Dachfirst/
Gebaude/ bauliche Anlage, ausgehend von der festgesetzten Erdgeschossfulboden-
héhe — EFH (RohfuBboden).

Die jeweiligen Werte sind der Planzeichnung und den Gebaudetypen/ Schematypen-
darstellung zu entnehmen.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr.
2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

0 offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO

ao1 abweichende offene Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzab-
stédnden zu errichten. lhre Lange darf héchstens 35,0 m betragen (§ 22 (4)
BauNVO).

ao2 abweichende offene Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzab-
stédnden zu errichten. lhre Lange darf héchstens 30,0 m betragen (§ 22 (4)
BauNVO).

3.2 Baugrenzen, nicht iberbaubare Grundstilicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entspre-
chend den Eintragungen in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die First- bzw. Gebaudeldngsausrichtung des Hauptgebaudes ist entsprechend
Planeintrag anzuordnen.

4 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, sofern Geb&dude, sind auf den Uberbaubaren und nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen bis max. 20 cbm umbautem Raum zulassig. Der Abstand zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache muss mind. 2,0 m betragen.

Je Baugrundstuck ist nur ein Nebengebdude zulassig.
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5

5.1

5.2

53

54

5.5

6.1

6.2

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 2a, 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen Ga

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafur
festgesetzten Flachen ,Ga“ zulassig.

Bei senkrechter Zufahrt ist ein Abstand von der offentlichen Verkehrsflache von 5,5 m
einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze/ Carports

Uberdachte Stellplatze/ Carports sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen
sowie auf den dafir festgesetzten Flachen ,Cp“ zuldssig. Darliber hinaus sind sie auf
dem der Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksbereich — Vorgartenzone zulassig.

Sie kénnen senkrecht oder parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.
Es ist ein Abstand von mind. 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Tor, Seiten- und Ruckwandverkleidungen sind nicht zul&ssig.
Carports sind Uberdachte Stellplatze in Form eines Bauwerks aus Pfosten/ Stiitzen mit
einem Dach.

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafir
festgesetzten Flachen ,St“ zuldssig. Dartber hinaus sind sie auf dem der Verkehrsfla-
che zugewandten Grundstiicksbereich — Vorgartenzone zuldssig. Es ist ein Abstand
von mind. 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den dafir
festgesetzten Flachen ,“TGa" zulassig.

Tiefgaragen haben von 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 2,5 m
einzuhalten.

Der nicht tGberbaute Teil von Tiefgaragen ist mit min. 0,6 m Erdiberdeckung auszufih-
ren.

Uberdachte Fahrradabstellanlagen

Die nach LBO notwendigen uberdachten Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie innerhalb der Flachen fur ,St* bzw. ,St/Cp“ zulassig, wenn deren Héhe 3,0 m
nicht Uberschreitet.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden 6ffentliche StraRenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die innere Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Fest-
setzung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich,
FulRweg sowie offentlicher Platzbereich sind entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt.
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6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralBenkdrpers sind auf den an die offentlichen Verkehrsflachen
anschlieBenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke (Betonschulter) sowie teil-
weise Anbdschungen und Abgrabungen notwendig. Darlber hinaus sind Flachen zur
Aufstellung von Beleuchtungskorpern und Verkehrszeichen notwendig. Diese Anlagen
sind vom jeweiligen Eigentiimer bis zu einer Grundstutickstiefe von 0,5 m zu dulden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entsprechend den Planeintragen dirfen in diesen Bereichen der Grundstiicke keine
Grundstiicksein- und -ausfahrten angeordnet werden.

Im Bereich bzw. auf die Lange der 6ffentlichen Stellplatze sind keine Grundstiicksein-
sowie -ausfahrten zuldssig.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB)

Flachen fir Versorgungslagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Auf den im Plangebiet gekennzeichneten Flachen fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat
ist jeweils eine Umspannstation zur Versorgung des Gebietes zulassig.

Flhren von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

Grinflachen (§ 9 (1) 15 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung o6ffentliche Griinflache — Parkanlage

Die im Plangebiet gekennzeichnete Grinflache wird als 6ffentliche Grinflache Parkan-
lage zum Zwecke von Spiel, Sport und Erholung gewidmet. Innerhalb der Flache sind
neben der grinordnerischen Gestaltung, die Anlage von Ful- und Radwegen sowie
dem Charakter der Griinanlagen angemessene funktionale Aufenthaltszonen und bauli-
che Anlagen (insbesondere z.B. Sportgerate, Spielplatze, Spielgerate, Treffpunkte 0.3.)
zuléssig.

Daruber hinaus sind Anlagen zur Ableitung, Zwischenspeicherung und Versickerung
von Regenwasser zulassig.

Auf einen stérungsfreien Abfluss der Kaltluft ist zu achten. Aufheizende Flachen und
Heckenriegel quer zur Abflussrichtung der Kaltluft sind zu vermeiden.

An die jeweiligen Endpunkte (Anschlusspunkte Gehwege) des angrenzenden Erschlie-
Rungsnetzes muss angeschlossen werden.

Zweckbestimmung 6ffentliche Griinflache — Randgriin/ Regenwasserableitung

Die offentlichen Grinflachen entlang des noérdlichen Geltungsbereiches sind mit einer
dauerhaften Vegetationsstruktur (bspw. Raseneinsaat, Stauden etc.) zu versehen, vor
Uberfahren zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Ableitung und Ver-
sickerung von Regenwasser sind zulassig.

Zweckbestimmung o6ffentliche Griinflache — begriinter Larmschutzwall

- siehe Planeintrag-
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9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Allgemeines Pflanzgebot fiir Baugrundstiicke

Die von Versiegelung freizuhaltenden Flachen sind géartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

Je Baugrundstiick ist bis zu einer Grundstiicksgrofie von 300 gm mindestens ein, bei
einer GrundsticksgroBe gréfler 300 gm zusatzlich je angefangene 300 gm Grund-
stlicksgroRe mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum 1.
oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste 1 (Kap.D 7) zu pflanzen (Hochstamm
STU 16-18). Die festgesetzten Einzelpflanzgebote (Hausbaum vgl. unten) kénnen ent-
sprechend in Anrechnung gebracht werden.

Einzelpflanzgebote auf privaten Grundstiicken (Hausbaum Vorgarten)

Auf den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundsticksflachen (Vorgarten-
zone) ist je Baugrundstick — ausgenommen die Baugrundstiicke im WA1 - ein Haus-
baum entlang des StraRenraums (Vorgartenzone) in einem Abstand von min. 2,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache zu pflanzen. Der Standort des Hausbaums innerhalb der
Grundstlicksbreite (Vorgartenzone) ist vom Bauherrn frei wahlbar. Es sind standortge-
rechte, heimische Laub- oder Obstbdume 1./ 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste 1
(Kap.D 7) zu pflanzen (Hochstamm STU 16-18).

Die DIN 18916 und das zum StraBenraum erforderliche Lichtraumprofil sind zu beach-
ten.

Einzelpflanzgebot im 6ffentlichen Raum

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume 1./ 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste 1 (Kap.D 7) zu pflanzen (Hochstamm STU 16-18), dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Baumstandorte sind
mit einer Grinflache/ Baumscheibe von mindestens 5,0 gm auszustatten. Die Pflanz-
standorte kénnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieRungspla-
nung und der an den Bebauungsplan sich anfiigenden Freianlagenplanung um bis zu
5,0 m abweichen.

Die DIN 18916 und das zum StraBenraum erforderliche Lichtraumprofil sind zu beach-
ten.

Pflanzgebot Larmschutzwall — Pfg 1

Innerhalb des Pflanzgebotes Pfg1 ist aullerhalb der privaten Grundsticksflachen eine
flachige Bepflanzung entsprechend der Pflanzliste 2 (Kap.D 7) mit Strduchern zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzgebot Hecken entlang der 6ffentlichen Griinflache — Pfg 2

An die o6ffentliche Grinflache anschlieRende private Grundstiicke sind mit einer frei-
wachsenden Hecke aus der Pflanzliste 2 (Kap.D 7) einzugriinen. Diese ist dauerhalft zu
erhalten und regelméaRig zu pflegen. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.
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10  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Dachbegriinung, Dachmaterialen

Die Dachflachen der Dacher oberster Geschosse von Flachdachern und flachgeneigten
Déchern bis 10° sind zu begriinen.

Die Dachflachen von berdachten Stellplatzen/ Carports und Garagen sind zu begri-
nen.

Die Begrunung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10,0 cm auszufiihren. Die
Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Fir die Dachbegriinung ist
zertifiziertes, 0kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden welches den Vorsor-
gewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und
Eluat nachweislich entspricht.

Als Metalleindeckung diirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, nur sol-
che Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Aus-
schwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

10.2 Vermeidung von Versiegelung - Oberflachenbefestigung (§ 1a (1) BauGB und § 9 (1) Nr.
20 BauGB) und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Oberflachen der Stellplatze und de-
ren Zufahrten, der Zufahrten zu den Garagen und Carports sowie aller privaten Wege
und Erschlielungsflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien herzustel-
len.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind durchgangig gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

10.3 externe CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerchen — Anlage von Buntbrachen und Bliihstreifen
sowie Lerchenfenstern

Durch die geplante Bebauung des bisher als Ackerflachen genutzten Areals im Gewann
Schnallenacker wird in Lebensrdume der Feldlerche eingegriffen und es werden Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dieser Art fir bis zu drei Brutpaare zerstort.

Insgesamt sind mindestens 2.500 gm Ausgleichsflachen (Blihstreifen, Buntbrachen)
auf externen Ackerflachen und vier Feldlerchenfenster als vorgezogene Kompensati-
onsmafnahmen (CEF-MaRRnahmen) umgesetzt werden.

Die genauen Orte der Feldlerchenfenster in den Getreideanbauflachen werden jahrlich
Anfang des Jahres je nach Fruchtfolge auf den Ackern mit den Landwirten abgestimmit.
Eine grundséatzliche Vereinbarung uber das Anlegen der entsprechenden Anzahl der
Lerchenfenster wurde mit den Landwirten getroffen.

11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21 BauGB)

11.1 Gehrecht ,gr”

gr= Mit Gehrechten zu belastende Flachen fur Pflege- und Wartungsarbeiten
des Larmschutzwalls zugunsten der Stadt sowie des entsprechenden Pfle-
ge- bzw. Wartungsunternehmens

11.2 Leitungsrechte

Ir1 = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (auf 3,0 m Breite) fiir geplante
Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt und zusténdiger Ver-
und Entsorgungstrager sowie fir einen oberirdischen Wassergraben.

Die festgesetzten Flachen sind von Bebauungen und Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern freizuhalten. Die jederzeitige Zugénglichkeit muss
sichergestellt werden
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Ir2 = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (auf 1,0 m Breite) fiir geplante
Versorgungsleitungen (Strom) zugunsten der Stadt und zustandigen Ver-
sorgungstrager.

Die festgesetzten Flachen sind von Bebauungen und Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern freizuhalten. Die jederzeitige Zuganglichkeit muss
sichergestellt werden

12  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

12.1 Aktiver Larmschutz

Larmschutzwall

Innerhalb der festgesetzten Flache fur eine Larmschutzanlage ,Lws1“ entlang der Nord-
Sid-Stral3e ist ein Larmschutzwall zu errichten, zu bepflanzen und zu unterhalten. Die-
ser ist mit einer H6he von max. 4,0 m, bezogen auf das angrenzende naturliche Gelan-
de, herzustellen. In den Larmschutzwall integriert kénnen Stellplatzanlagen unterge-
bracht werden. (Hinweis: Im Kreuzungsbereich der Nord-Sid-StralRe/ Nelkenstralle
geht der Larmschutzwall entsprechend der kinftigen Ausfiihrungsplanung in eine Larm-
schutzwand Uber.)

Larmschutzwand

Innerhalb der festgesetzten Flache fir eine Larmschutzanlage ,Lws2“ entlang der Nel-
kenstrale ist im Anschlussbereich zum Larmschutzwall eine Larmschutzwand zu errich-
ten. Diese ist mit einer Héhe von max. 2,5 m, bezogen auf das angrenzende natirliche
Gelande, herzustellen.

Es sind die Vorgaben des Larmgutachtens entsprechend zu beachten.

12.2 Passiver Larmschutz:

Fur die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flachen (6stlicher Teilbereich
WA2 und WAS3 entlang der Nelkenstralle sowie WAS) wird eine Nachweispflicht zum
passiven Schallschutz gegen Aufienlarm nach DIN 4109 [7] gefordert. Schutzbeddrftige
Raume gemal DIN 4109 sind bei LPB IIl auf die larmabgewandte Seite der Gebaude
auszurichten.

Hinweis: Falls die Optimierung der Grundrissgestaltung im Einzelfall nicht mdglich ist,
mussen schallschutztechnisch ausreichend dimensionierte Fenster den erforderlichen
Schallschutz gewahrleisten.

Hinweis: Bei Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende fensterunabhangige Luf-
tungseinrichtungen gemaR VDI 2719 ab einem néchtlichen MAP von 50 dB(A) vorzuse-
hen. Das Schallddmmal von Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des resultie-
renden Schallddmmales R'w,res zu berlicksichtigen.

Es sind die Vorgaben des Larmgutachtens entsprechend zu beachten.

13  Zulassige Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Die als bedingt zulassige festgesetzte 6ffentliche Grinflache ,Ew*“ ist so lange als 6f-
fentliche Grinflache festgesetzt bis die nachsten Bauabschnitte umgesetzt werden. In
Folge dessen werden diese Flachen als allgemeines Wohngebiet mit 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen festgesetzt und entwickelt.
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14

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) Satz 2 BauGB i.V.m. § 1a (3)
BauGB)

Nach Anrechnung der VermeidungsmafRnahmen sowie der artenschutzrechtlich erfor-
derlichen MaRRnahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf von 342.948
Okopunkten.

Vorgesehen ist zum einen ein Bodenverwertungskonzept (Oberbodenauftrag), dessen
Umfang sich aktuell noch nicht naher beziffern 1asst. Die Aufwertung in Okopunkten be-
rechnet sich aus der GroRe der Auftragsflache. Da diese noch nicht bekannt ist, geht
der damit verbundene Gewinn an Okopunkten nicht in die vorliegende Bilanzierung ein
sondern wird nach Umsetzung der Ma3nahme und der damit verbundenen mdglichen
exakten Bilanzierung auf das Okokonto der Stadt Renningen gebucht.

Fir den verbleibenden Kompensationsbedarf werden zwei Ausgleichsmafinahmen her-
angezogen, die bereits umgesetzt wurden und mit der Naturschutzbehérde des Land-
ratsamts Boblingen abgestimmt sind.

Es handelt sich dabei um die naturnahe Umgestaltung des Rankbachs im Bereich Cal-
wer StraRe bis Auenweg, die aktuell noch mit einem Punktestand von 214.316 Oko-
punkten auf dem Okokonto verbucht ist, nachdem bereits Teile fiir das Baugebiet
,Schnallendcker Il 2011 herangezogen wurden. Die genannten 214.316 Okopunkte
werden komplett auf den vorliegenden Eingriff angerechnet, so dass die MalRnahme
damit vollstandig vom Okokonto abgebucht ist.

Der verbleibende Bedarf von 128.632 Okopunkten wird aus einer weiteren MaRnahme
des Okokontos der Stadt Renningen herangezogen. Es handelt sich dabei um die na-
turnahe Umgestaltung des Rankbachs im Bereich Lange Steggasse bis Neue Ortsmitte
Malmsheim (MaRnahme 6 des Okokontos), die aktuell noch mit einem Punktestand von
641.250 Okopunkten auf dem Okokonto verbucht ist. Nach Abbuchung der fiir den vor-
liegenden Eingriff erforderlichen Okopunkte verbleiben 512.618 Okopunkte auf dem
Okokonto und kénnen zur Kompensation anderweitiger Eingriffe herangezogen werden.

Der nach Anrechnung der Vermeidungsmaflnahmen sowie der artenschutzrechtlich er-
forderlichen MalRnahme verbleibende Kompensationsbedarf kann somit vollstandig ge-
deckt werden.

Nahere Ausfiuhrungen siehe Umweltbericht.
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B Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1.1

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

In den Baufeldern sind entsprechend Planeintrag Flachdacher, Pultdacher, Walm- und
Satteldacher zulassig.

Flachdach FD  Dachneigung 0° bis 5° (mit Dachbegriinung)
Pultdach PD Dachneigung 5° bis 10° (mit Dachbegriinung)
Satteldach SD  Dachneigung 30° bis 40°
Walmdach WD Dachneigung 15° bis 35°

Unterschiedliche Dachformen, Dachneigungen sowie unterschiedliche Ausrichtungen
der Firste und Traufen sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhauser) unzu-
lassig.

Dachgeschosse und Dachtiberstand

Im WAH1 ist bei Pultdachern die GebaudeaulRenwand im Bereich des obersten Ge-
schosses auf der aufragenden Seite des Daches, um min. 1,5 m Meter hinter die Haupt-
fassade des Gebaudes zuriickzusetzen (siehe Plandarstellung Gebaudetypen/ Sche-
matypendarstellung).

Im WA2 ist die GebaudeauRenwand des Dachgeschosses zur sudlichen Grundstiicks-
grenze sowie Ostlich und westlich zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (siehe
Planeintrag schwarze Pfeile an Baugrenzen sowie Schematypendarstellungen) min. 2,5
m uber die gesamte Gebaudebreite oder Gebaudeldange zum darunterliegenden Ge-
schoss zurlckzusetzen. Zusatzlich muss im WA2 bei einer Dachformausfihrung mit
Flachdach ein Dachiberstand (Dachvorsprung beim zuldssigen Dachgeschoss) von
grundsatzlich mindestens der Halfte des Wandricksprunges gegeniber der Nelken-
stral’e ausgebildet werden (siehe Plandarstellung Gebaudetypen/ Schematypendarstel-

lung).

Im WAS3 ist die GebaudeauRenwand des Dachgeschosses zur sudlichen Grundstiicks-
grenze (siehe Planeintrag schwarze Pfeile an Baugrenzen sowie Schematypendarstel-
lungen) min. 2,0 m uUber die gesamte Gebaudebreite oder Gebaudeldange zum darunter-
liegenden Geschoss zuruickzusetzen.

Im WAS5 ist bei Pult- und Flachdachern die Fassade im Bereich des Dachgeschosses
auf der aufragenden Seite des Daches bei Pultdachern und auf min. einer Seite bei
Flachdachern, um mindestens 2,5 m Meter hinter die Hauptfassade des Gebaudes zu-
rickzusetzen (siehe Plandarstellung Gebaudetypen/ Schematypendarstellung).

Dacheindeckung (§ 74 (1) LBO)

Siehe auch Kap. A 10.1 Dachbegriinung sowie Ziff. B 1.6 Gestaltung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen / Carports.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dacheindeckung
unzulassig.

Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Sonnenkollektoren sind generell zulassig.
Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser) sind in einheitlichen Dachdeckungen
auszufihren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind auf max. 50 % der Lange des
Hauptgebaudes zuldssig. Der Abstand zum Ortgang darf 1,25 m und zum First 0,5 m (in
der Senkrechten gemessen) nicht unterschreiten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten und Dachausschnitte unzulassig.
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1.5

1.6

Querbauten sind bis zu 1,5 m vor die Auflenwand des Hauptgebaudes zulassig, wobei
die Breite des Querbaus max. 0,5 der Lange des Hauptgebdudes betragen darf. Der
Abstand vom Hauptfirst zum First des Querbaus muss mind. 0,5 m in der Senkrechten
betragen.

Fassadengestaltung

Im WA2 sind die AulRenwande des obersten Geschosses (Dachgeschoss) in Material
und/ oder Farbe abweichend von den darunter liegenden Geschossen zu gestalten.

Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

Gestaltung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen

Tiefgaragenbauwerke:

Der nicht tGberbaute Teil von Tiefgaragen ist mit min. 0,6 m Erdiberdeckung auszufih-
ren.

Tiefgaragenzufahrten missen so hergestellt werden, dass ein Eindringen von Wasser
aus offentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen ist.

Garagen, liberdachte Stellpldtze/ Carports und Stellplatzflachen:

Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen/ Carports sind als Flachdacher
auszufiihren. Sie sind intensiv oder extensiv mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm
zu begriinen. Alternativ sind diese in das Dach des Hauptgeb&udes zu integrieren.

Fur die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu ver-
wenden welches den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuord-
nungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich entspricht.

Carports sind ohne Tore, Seiten- und Rickwande auszufihren.

Carports sind Uberdachte Stellplatze in Form eines Bauwerks aus Pfosten/ Stlitzen mit
einem Dach.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Oberflachen der Stellplatze und de-
ren Zufahrten, der Zufahrten zu den Garagen und Carports mit wasserdurchlassigen
Beldgen und Materialien herzustellen.

Entwésserung von befestigten Fldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und sonstigen Weg-
flichen

Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Hofflachen, Zufahrten, Zugangen, Stell-
platzen) darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg) abgeleitet
werden. Gegebenenfalls sind geeignete Entwasserungsrinnen bzw. Hofeinlaufe vorzu-
sehen und an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Dies gilt auch bei der Verwendung von versickerungsfahigen Pflastern und waagrechter
Anordnung der Zufahrt. Lediglich bei einer Neigung weg von der Verkehrsflache ist dies
nicht erforderlich. Wichtig ist hierbei auch, dass bei Verwendung eines Hoftopfes das
Wasser diesem tatsachlich zugeleitet wird, z.B. mit einer Pflasterrinne.

technische Nebenanlagen:

Die der technischen Versorgung dienenden Nebenanlagen sind in gedeckten Farbtdénen
zu streichen und umseitig abzupflanzen.

Gestaltung von Einrichtungen und Anlagen fiir bewegliche Abfallbehélter:

Den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandte Einrichtungen und Anlagen fir bewegli-
che private Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in das Hauptgebaude, in
Garagenbauten oder in die Grundstiickseinfriedungen zu integrieren. Der Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache muss min. 1,0 m betragen.

Sammelplatze sowie gemeinschaftliche Sammelplatze fir bewegliche Restmill- Wert-
stoff- und Biobehalter sind mind. 1,0 m von der angrenzenden Verkehrsflache abzurui-
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21

2.2

23

cken. Bei Mehrfamilienhdusern sind die diese Sammelplatze (Abholplatze) fur die Mull-
behalter an den o6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Privatgrundstiicken nachzuwei-
sen. Im WA2 sind diese Sammelplatze jeweils entlang der Nord-Sud verlaufenden
StralRen/ 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen unterzubringen.

Gestaltung der unbebauten und der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Gestaltung der privaten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundstiicksflachen sind
durchgangig gartnerisch anzulegen bzw. gemal Vorgaben der textlichen Festsetzun-
gen (Pflanzgebote) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsatzlich von
Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Notwendige
Gartenwege oder Terrassenflachen aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

GroRflachig mit Steinen (lose, flichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder
-schuttungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung ver-
wendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergar-
ten) sind im Bereich dieser Freiflachen (unbebaute Flachen) nicht zuldssig. Dies ist re-
gelmaRig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70%
erreicht wird. Es wird entsprechend auf das NatSchG § 21a Gartenanlagen verwiesen.

Die unbebauten Flachen der Grundstlicke zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Flucht der Auenwand auf der Sei-
te, auf der sich die Grundstlickszufahrt befindet (,Vorgartenzone®), sind gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zufahrten, Stellplatze und Hauszugange sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzu-
stellen.

Stitzmauern und Béschungen

Hoéhen-/ Gelandeunterschiede sollen mittels einer Boschung (Steigung max. 1:2) uber-
wunden werden. Stitzmauern sind nur auf dem eigenen Grundstiick zulassig.

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hoéhenunterschieden, sind unabhangig von ihrem Abstand zur Grenze bis zu einer Ho-
he von maximal 1,0 m je Grundstuick Uber natirlichem Gelénde zulassig, somit an einer
Grundstlicksgrenze insgesamt bis zu einer H6he von maximal 2,0 m.

Stutzmauern durfen hintereinander errichtet werden. Bei Terrassierungen haben Stitz-
mauern einen Abstand untereinander von mindestens ihrer Hoéhe einzuhalten.

Notwendig werdende Stlitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis maxi-
mal 0,7 m Héhe zulassig.

Stitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,3 m zur offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Stitzmauern sind als Natursteinmauern, Trockenmauern und/ oder Gabionen auszufiih-
ren. Dies gilt auch an Zufahrtsrampen zu Garagen, Carports und Stellplatzen, ausge-
nommen dem technischen Bauteil (z.B. Fundament) der Garage oder des Carports.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Verwendung von Nadelgeholzen (wie z.B. Thuja) fur die Einfriedung der Baugrund-
stlicke ist nicht zuldssig. Es wird auf die Artenverwendungsliste Kapitel D Hinweise
verwiesen.

Als Grundstiickseinfriedungen gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache sind zulassig:

- Drahtzdune (Maschendrahtzaune) bis max. 1,0 m Héhe Uber Grundsticksfla-
che und mind. mit 0,3 m tiefem Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache;
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- Holzzaune bzw. Metallzdune mit senkrechter Struktur mit mind. 50 % Transpa-
renz, max. 1,0 m Hohe tber Grundstiicksflache und mind. mit 0,3 m tiefem Ab-
stand zur o6ffentlichen Verkehrsflache;

- Hecken- und Buschpflanzungen bis max. 1,0 m Hoéhe Uber Grundstiicksflache
mit mind. 0,8 m tiefem Abstand (Wurzelstock) zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sind fiir Pflanzungen an der 6ffentlichen
Parkflache Straucher aus den Pflanzenlisten fir Einfriedungen zu verwenden.

3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zulassig.

Die max. GroRe der Werbeanlagen betragt 0,5 gm je Gebaude. Fir Werbeanlagen an
Gebéauden, welche durch mehrere Firmen genutzt werden, ist ein einheitliches gestalte-
risches Werbekonzept zu erstellen.

Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulas-
sig.

4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Die Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.

5 Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Beim Neubau von Gebduden, die Wohnungen enthalten, ist die Zahl der erforderlichen
Stellplatze fur Wohnungen wie folgt zu errechnen:

Wohnungen bis 40 gm Wohnflache
Wohnungen tber 40 gm — 65 gm
Wohnungen tber 65 gm — 90 gm
Wohnungen tiber 90 gm — 120 gm
Wohnungen tber 120 gm

1,0 Stellplatz

1,2 Stellplatze
1,3 Stellplatze
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze

Es qilt die errechnete Gesamtsumme. Zwischenwerte bei Gebduden mit mehr als einer
Wohnung werden ab der Dezimalzahl ,5 als ganzer Stellplatz gerechnet.

Bei Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften und Reiheneinzelhdusern sind grundsatz-
lich unabhangig von der Wohnungsgrofie 2 Stellplatze erforderlich.
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C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt groRteils im Bereich eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG mit
Nachweisen von Besiedlung unterschiedlicher Zeitstufen (frihe und spate Eisenzeit,
Frihmittelalter). Im Zuge friherer Planverfahren wurden in den Jahren 1991, 1997,
2008, 2010, 2014, 2016 und 2017 in der Umgebung des Plangebietes bereits archaolo-
gische Sondagen und Ausgrabungen durchgefihrt, in denen vielfaltige archdologische
Befunde und Funde aufgedeckt wurden.

Auf Grund dieser Sachlage ist hier mit einem ausgedehnten Siedlungsareal zu rechnen.
Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenk-
malen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Hinweis:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersu-
chungen im gesamten B-Planbereich durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgra-
bungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Abschluss einer 6f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu
Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere In-
formationen siehe unter Internetadresse:

(http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das
LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fir Denkmalpflege:

Frau Dr. Dorothee Brenner (Tel. 0711/90445-242; Dorothee.Brenner@rps.bwl.de oder
Herrn Dr. Marc Heise (Tel. 07071/757-2413; Marc.Heise@rps.bwl.de.
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D Hinweise

1.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG
und BodSchG BW) und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmalf}
zu begrenzen.

Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méoglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubau-
en.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf
die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Die Vorgaben des § BBodSchG und DIN 19731 sind fir den Umgang mit kulturfahigem
Bodenmaterial zu beachten.

Durch planerische Mafnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Uberschissiger Bo-
denaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang
mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die
DIN 19731 zu beachten.

Vor Beginn der BaumaRnahmen ist ggf. vorhandener Griinaufwuchs zu entfernen. Der
anstehende humose Boden ist trocken abzuschieben und bis zur Wiederverwertung se-
parat in profilierten, leicht geglatteten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtungen zu la-
gern. Damit der Boden trocken bleibt und unerwiinschter Krautwuchs unterdriickt wird,
sind die Mieten mit Griindiingungspflanzen einzugriinen.

Kuinftige Grinflachen und Flachen fir Retentionseinrichtungen sind deutlich abzugrenzen
und vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen.

Im Bereich von Retentionsanlagen durfen die Béden nur mit leichten Raupenfahrzeugen
(max. Bodendruck 4 N/ cm2) befahren werden. Zum Schutz vor Erosion und Verschlam-
mung sind frisch angelegte Retentionsmulden umgehend fertigzustellen und einzugru-
nen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch
Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu be-
seitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

Unbrauchbare und /oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu tren-
nen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Neolithische Sied-
lung, vélkerwanderungszeitliche und merowingerzeitliche Siedlung / Reihengraberfried-
hof. Teilflachen dieser Kulturdenkmale wurden bereits 1991 - 1997 im Zuge der Bebau-
ung Ostlich des Planbereichs wissenschaftlich ausgegraben. Mit archaologischen Funden
und Befunden ist daher im Plangebiet zu rechnen. Siehe unter Kapitel C Nachrichtliche
Ubernahmen.

Daruber hinaus wird allgemein auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme weitere archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
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oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fir Denkmalpflege:

Frau Dr. Dorothee Brenner (Tel. 0711/90445-242; Dorothee.Brenner@rps.bwl.de oder
Herrn Dr. Marc Heise (Tel. 07071/757-2413; Marc.Heise@rps.bwl.de).

3. Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt innerhalb der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets (HQSG)
von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg mit Rechtsverordnung vom 11.06.2002.
Diese ist bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen.

Es wird entsprechend auf § 3 Rechtsverordnung (Schutz der AuRenzone) zum o.g. Heil-
quellenschutzgebiet verwiesen sowie auch auf die Einhaltung des Wasserhaushaltsge-

setzes (WHG). Eingriffe sind grundsatzlich erlaubnispflichtig. Die erforderlichen Antrage
sind an das Landratsamt Béblingen, Wasserwirtschaft, zu richten.

Ebenso wird bei der Lagerung von Heizdl u.a. wassergefahrdenden Stoffen im Plangebiet
auf die Vorgaben des § 3 der Rechtsverordnung zum o.g. Heilquellenschutzgebiet hin-
gewiesen.

4, ErschlieBen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser berthren kdénnten, bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaf § 37 WG
dem LRA Boblingen, Wasserwirtschaft unverziiglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind
bis zur Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

5. Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser - Regenwasserbehandlung

Die Entwasserung hat nach den Grundsatzen des § 55 WHG zu erfolgen. Fir die Nie-
derschlagswasserbeseitigung sind MaRnahmen entsprechend den Bestimmungen des §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverord-
nung zu erarbeiten. Demnach ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrie-
seln oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Hierfur wird ein modifiziertes Trennsystem
zur Ableitung entwickelt und festgesetzt.

Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die Ruckfihrung unbe-
lasteten Regenwassers in den naturlichen Wasserkreislauf sowie die Reduzierung der
Abflussmengen auf den Privatgrundstiicken mittels Ruckhaltung und Verdunstung vor
Ort ist anzustreben.

Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstlicken

Es wird angeregt, dass auf Dachflachen von Wohn- und Nebengebduden anfallende Nie-
derschlagswasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Retentionszisternen auf dem priva-
ten Grundstlck abzuleiten.

Das gespeicherte Wasser kann zur Betriebswassernutzung (d.h. zur Toilettenspulung,
Bewasserung etc.) eingesetzt werden. Die Regelungen der DIN 1989- 1 (Regenwas-
sernutzungsanlagen) sind hierbei zu beachten.

Grundstulicke, die mit einer Regenwassermulde als Vorflut erschlossen sind bzw. an den
Regenwasserkanal anschlieBen, missen ihre Oberflachen- und Dachflachenwasser bzw.
den Notuberlauf aus Brauchwasserzisternen an diese anschlieRen.




Stadt Renningen - Bebauungsplan . Schnallenacker Il 2018

Textliche Festsetzungen ENTWURF

6. Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik)

Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik) sind grundsatzlich zuléssig.

7. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einzelbdume

Pflanzliste 1: Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn Salix caprea Sal-Weide

Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Quercus petraea Traubeneiche alternativ Obstbaum-Hochstamme*

* Sofern deren sachgerechte Pflege langfristig gesichert werden kann, kdnnen alternativ
auch Obst-Hochstamme (Apfel und Birne) in regionaltypischen Sorten gepflanzt werden.

Apfel: z.B. Béblinger StraRenapfel, Bortlinger Weinapfel, Danziger Kantapfel, Gehrers
Rambur, Hauxapfel, Jakob Fischer, Linsenhéfer Sdmling, Luikenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rosenapfel vom Schénbuch, Sonnenwirtsapfel, Weilemer Samling

Birne: z.B. Karcherbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne. Welsche Schnapsbirne, Harrow
Delight (letztere ist keine alte Sorte, aber feuerbrandresistent und wenig anfallig fir ande-
re Krankheiten)

Pflanzliste 2: Straucher fiir Geholzflachen

Pflanzliste 2: Straucher fur Gehdlzflachen

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina

Corylus avellana Gew. Hasel Rosa rubiginosa

Crataegus laevigata
Crataegus mongyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Zweigriffl. WeiBdorn
Engriffl. WeiBdorn
Gew. Pfaffenhitchen
Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile und sollten daher im Be-

reich von Spielpldtzen nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhiitchen)
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10.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung fiir Féll-, Rodungs- und Schnittarbeiten so-
wie Beschridnkungen insbesondere aufgrund des Vorkommens der Feldlerche

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Grin-
den nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der zulassige Zeitraum fur die Geholzent-
nahme ist auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstat-
bestandes nach § 44 BNatSchG).

Um bei Eingriffen im Zuge der Bebauung im Bereich von Brutvorkommen der besonders
geschiitzten Feldlerche keine Individuen, d.h. insbesondere keine wenig bis nichtmobi-
len Jungtiere, in ihren Nestern zu verletzen oder zu téten, muss eine Bauzeitbegrenzung
beachtet werden. Die baubedingte Zerstérung von Brutstatten und eine damit verbunde-
ne Tétung potenziell anwesender Jungtiere kann so vermieden werden. Eine Gefahr fur
Alttiere besteht nicht, diese kdnnen problemlos ausweichen.

Demnach dirfen Eingriffe nur aulRerhalb der Brutzeiten (1. Oktober bis Ende Februar) der
relevanten Vogelarten - im Bereich des Offenlands ausschlieBlich die Feldlerche - vorge-
nommen werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass es den Tieren auf nachgewiesenen
oder potenziellen Besiedlungsflachen - etwa durch VergramungsmaBnahmen - nicht ge-
lingt, auch nach Beginn der BaumaRRnahmen im Frihjahr noch Brutplatze zu belegen, so
dass noch nicht fligge Jungtiere getotet werden kénnten.

Es ist davon auszugehen, dass die Feldlerche ihre Brutplatze wegen der hohen Bindung
an den Brutplatz trotz Bebauung der angrenzenden Flache zunachst noch eine Reihe
von Jahren bzw. solange aufrechterhalten wird, bis die Nistplatze unmittelbar durch die
Bebauungen vernichtet werden oder die artspezifischen Habitatbedingungen im Umfeld
weitgehend verloren gegangen sind.

Vogelarten, die wahrend oder auch aul3erhalb der Brutzeit aus der Umgebung in das Ge-
biet zur Nahrungsaufnahme einfliegen und Durchzugler kdnnen ausweichen und sind
existenziell nicht tangiert, so dass kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Ziff.1
BNatSchG eintritt.

Vogelfreundliche Anlagen und Verglasungen, Vermeidung von Fallenwirkung

Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen geschadigt
oder getotet werden. Entsprechende Bodenfallen fir Tiere sind zu vermeiden bzw. aus-
reichend zu sichern. Sollten die geplanten Gebaude an den Fassaden mit groRen und
nicht strukturierten Glasflachen ausgestattet werden, ist das Risiko grof3, dass es anlage-
bedingt zu Beeintrachtigungen durch Kollision von Végeln an Glasflachen kommen wird
(Vogelschlag). Generell besteht diesbezliglich eine erhdhte Gefahr entlang von Gehdlz-
saumen oder angepflanzten Baumreihen. In diesem Fall sind Manahmen zur Vermei-
dung erforderlich, etwa durch grof3flachige und dichte Markierungen von Glasflachen mit
auRenseitigem Anbringen z.B. von Punktrastern mit mindestens 25 % Deckungsgrad (vgl.
QUETZ 2019).

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der
Leuchten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlcksichtigen, dass eine Stérung fir
Tier- und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des Stra3enverkehrs minimiert o-
der ausgeschlossen wird (vgl. QUETZ 2019). Geeignet sind hierzu Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Empfohlen werden warmweifie
LEDs. Die AuBenbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl Uberwie-
gend von oben nach unten gefiihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird.
Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen durfen nicht verwendet wer-
den. Generell missen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Be-
leuchtungsumfang und —intensitat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer
auf das notwendige MalR zu beschranken (eine Moglichkeit ist hier auch der Einsatz von
Bewegungsmeldern).
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1.

12

13.

14.

Nachbarschaftsrecht

Auf die Einhaltung des Nachbarschaftsrechts, insbesondere bei Pflanzungen von Bau-
men, Strauchern, Hecken sowie bei der Errichtung von Einfriedungen wird hingewiesen.

Luftverkehr / Kranaufstellgenehmigungspflicht

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militdrischen Flug-
platzes Renningen. Durch die rdumliche Nahe zum Flugplatz ist eine Beteiligung des
Luftfahrtamtes der Bundeswehr im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach den
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes zwingend erforderlich.

Aufgrund der Ubungstatigkeit ist mit Belastigungen durch Fluglarm zu rechnen. Es beste-
hen keine Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden.

Kraneinsatz:
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militérischen
Luftfahrtbehérde erforderlich. Fur die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung
werden folgende Angaben benétigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshéhe in m tber Grund und Gber NN

- Standzeit.
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen
vorher) bei der militérischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Anschrift militdrische Luftfahrtbehorde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10 / 529

51127 Koln
LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Energieeinsparung

Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind
die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer
Energiebedarf entsteht. Die ",Energiequelle Energiesparen® sollte mit Prioritat genutzt
werden.

Moglichst groRe Fassadenflachen sind - soweit dies der Grundstlickszuschnitt und das
Bauplanungsrecht erlauben - nach Stden auszurichten, so dass eine aktive und passive
Solarnutzung optimal moglich ist.

Da das Passivhaus als zukunftsweisender Standard gilt, wird dessen Umsetzung in Hin-
blick auf energiesparendes Bauen empfohlen.

Herstellung von Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen

Aus dem Parkierungsverkehr der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen kénnen je
nach geplanter Grof3e der Anlagen Larmkonflikte entstehen, die in nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren zu untersuchen sind.

Die Planung der Anlagen der Gemeinschaftstiefgaragen und Tiefgaragen muss so erfol-
gen, dass nach TA-Larm die Immissionsrichtwerte an allen mafgeblichen Immissionsor-
ten eingehalten werden. Es wird ebenfalls auf die bayerische Parkplatzstudie verwiesen.
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15.

16.

17.

Kampfmittelrisiko

Fur den Geltungsbereich wurde zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauar-
beiten auf das mogliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern aus den
Kriegsjahren eine Luftbildauswertung zur Kampfmittelbelastung durchgefihrt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Sprengbom-
ben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach Kenntnisstand
sind insoweit keine weiteren MafRnahmen erforderlich.

Hinweis: Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten
Luftbilder und kénnen nicht dartber hinausgehen. Der Bericht kann nicht als Garantie fur
die absolute Kampfmittelfreiheit des Untersuchungsgebietes gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/ werden, ist das RP Stuttgart
— Polizeirecht, Feuerwehr, Katastrophenschutz, Rettungsdienst KMBD unverziglich zu
benachrichtigen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk) sowie der
Erfurt-Formation (Lettenkeuper), welche stellenweise von Holoz&nen Abschwemmmas-
sen mit einer zu erwartenden Machtigkeit von wenigen Metern lberlagert werden.

Bei den Holozdnen Abschwemmmassen ist mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwéasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gutachten

Es wird auf folgende Gutachten hingewiesen, die bei der Stadt Renningen einzusehen
sind:

- Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurburo fir Schallimmissionsschutz
ISIS, Riedlingen, Stand Mai 2019

- Verkehrsuntersuchung von der Ingenieurgesellschaft Verkehr IGVY GmbH &
Co.KG, Stuttgart, Stand Januar 2018

- Avifaunistische Untersuchung mit artenschutzrechtlicher Priifung vom Biro Pe-
ter-Christian Quetz, Stuttgart, Stand Februar 2019
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gem. § 2 BauGB und damit Einleitung

des Verfahrens

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BauGB; RSN Nr. 16/2019

Scopingtermin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB (Informationsveranstaltung)

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
einschlieBlich Auslegungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung
RSN Nr.

Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2)und § 4 (2) BauGB
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung
RSN Nr.

erneute ¢ffentliche Auslegung

gem. § 4a (3) BauGB

Satzungsbeschluss des Gemeinderates

gem. § 10 BauGB

Genehmigung durch das Landratsamt Béblingen
Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
und damit Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans gem. § 10 (3) BauGB

ausgefertigt und beurkundet

Stadt Renningen,
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